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FRANCISCO ARTURO VEGA DE LAMADRID GOBERNADOR DEL ESTADO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 49 FRACCION
| DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA
CALIFORNIA; Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS NUMERALES
3Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA; Y LOS ARTICULOS 10 FRACCIONES VI, VIl Y IX, 20, 26,
27, 28, 118 FRACCION 1l Y 134 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y

CONSIDERANDO

1.- Que los articulos 27 y 115, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Baja California, constituyen el marco juridico fundamentai conforme al cual los tres
érdenes de gobierno, con la participacion de la sociedad, dentro de un esquema de
concurrencia y responsabilidades compartidas, enfrentan la problematica de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano del pals.

2.- Que el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 establece dentro de la Meta
Nacional de un México Incluyente, "Proveer un entorno adecuado para el desarrollo
de una vida digna", donde fija como estrategia "Lograr una mayor y mejor
coordinacién interinstitucional que garantice la concurrencia y corresponsabilidad de
los tres Ordenes de Gobierno, para el ordenamiento sustentable del territorio, asi
como para el impulso al desarrollo regional, urbano, metropolitano y de vivienda", en
este sentido el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, se
alinea con las Metas Nacionales y su objetivo fundamental es lograr un México
Incluyente a partir de un aprovechamiento sustentable y equitativo del territorio
nacional y sus recursos.

3.- Que el Plan Estatal de Desarrollo 2014-2019, establece en su vision buscar que la
infraestructura sea detonadora de  desarrollo econémico, social, productivo,
competitivo y sostenible, y pueda darse privilegiando los criterios de sustentabilidad
como garantia para el bienestar de las generaciones presentes y futuras; y define
para el desarrollo urbano el Eje de Infraestructura para la competitividad y el
desarrollo, cuyo objetivo general es el de dotar al Estado de infraestructura para un
desarrollo competitivo, eficientando los servicios de agua potable y saneamiento en
los cinco municipios, disponiendo de suelo, vivienda y equipamiento de calidad que
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permitan desarrollar el potencial y la formacion integral de su poblacion, bajo un
marco participativo y sustentable.

4.- Que de conformidad con el Eje Rector 5.2, el Plan Estatal de Desarrollo en el tema
de Sistema de Administracién Urbano-Territorial, sefiala como una de sus acciones el
actualizar los planes y programas de desarrollo urbano acordes a las nuevas politicas
y estrategias federales y de ordenamiento territorial.

5.- Que con el objeto de contar con los instrumentos conforme a los cuales los
Municipios, el Estado, y los habitantes de la entidad, participen eficazmente en la
ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano, y de
conformidad con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, elabord y
aprobé el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, Baja California, el cual fue publicado en
el Periédico Oficial del Estado el 5 de abril del 2010.

6.- Que el eficaz cumplimiento de los objetivos de Ia planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos, particularmente los relacionados con el desarrolio urbano
de las areas y predios del Centro de Poblacién de Ensenada, Baja California, deben
cimentarse en un objetivo y correcto ejercicio de las atribuciones que de acuerdo con
la legistacién aplicable vigente, tienen respectivamente a su cargo las distintas
dependencias y entidades de la administracion publica estatal y municipal, asi como
una adecuada coordinacion entre si, y de éstas con los particulares.

7.- Que el Municipioc de Ensenada, Baja California, cuenta con el Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Ensenada Baja Cailifornia, publicado en
el Periodico Oficial del Estado el 3 de septiembre del 2009 e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio en Ensenada, bajo partida 5198695, de fecha
26 de marzo del 2009, instrumento conforme al cual el Gobierno Municipal de
Ensenada, viene a concretizar los objetivos, metas, politicas y estrategias en materia
de desarrollo urbano, de los niveles superiores de planeacion para el Centro de
Poblacién de Ensenada, conforme a los lineamientos y postulados en materia de
asentamientos humanos, planeacion y uso de suelo, contenidos en la normatividad
aplicable.

8.- Que las tendencias del proceso de urbanizacién del Centro de Poblacion de
Ensenada, tomaron una orientacién que no fue prevista en la actualizacion de dicho
Programa, siendo necesario robustecerse, haciendo las zonas mas eficientes en
términos urbanos, a través de la incorporacion de otros usos principalmente el de
usos urbanos, logrando dosificar dichos usos acordes con la realidad; cuyos
beneficios seran en el sentido de una mejor conveniencia urbana para la Ciudad de
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Ensenada, desarrollando zonas turisticas y fuentes de trabajo, lo que ocasionara se
involucren otros sectores de la ciudad; asimismo favorecera el crecimiento urbanc
con factibilidad de introduccién y dotacion los servicios de agua y drenaje; atento a lo
anterior y, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 79, fraccidn |l, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, es factible modificar el Programa
sefialado en el Considerando Séptimo anterior, de acuerdo a las necesidades
actuales que presenta el desarrollo urbano del Municipio de Ensenada.

9.- Que atento a lo anterior el H. Ayuntamiento de Ensenada sometid a consulta
publica de las dependencias e instituciones publicas asi como de las asociaciones y
de la comunidad, por conducto del Comite de Planeacién para el Desarrollo del
Municipio de Ensenada, la modificaciéon del Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién de Ensenada, Baja California, consistente en el cambio de uso
de suelo de Conservacion a Uso Habitacional Turistico, para la construccion de un
fraccionamiento turistico recreativo de baja densidad denominado desarrolio
CUATROCUATROS, en el ‘Predio ubicado en {a Carretera Transpeninsular,
(Carretera Libre Tijuana-Ensenada Km 89, Colindando con EI Poblado El Tigre) de la
Delegacion de Ef Sauzal, identificado con clave catastral CG-T78-001, con Supefrficie
total de 3,559,726.750 M2, Municipio de Ensenada Baja California”®, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en Ensenada bajo Partida Numero
5216366 de fecha 25 de mayo de 2010, el cual fue aprobado por el Comité de
Planeacion para el Desarrollo Urbano de Ensenada, en Sesidon Extraordinaria
celebrada 26 de Abril de 2014,

10.- Que de conformidad con lo previsto en los articulos 11 fraccién | y 78, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, fue sometido a aprobacién del
Ayuntamiento de Ensenada, la modificacién del Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Ensenada, B. C. consistente en el cambio de uso de suelo de
Conservacién a Uso Habitacional Turistico, para la construccidbn de un
fraccionamiento turistico recreativo de baja densidad denominado desarrollo
CUATROCUATROS, en e/ “Predio ubicado en la Carrefera Transpeninsular,
(Carretera Libre Tijuana-Ensenada Km 89, Colindando con E! Poblado El Tigre} de fa
Delegacion de El Sauzal, identificado con clave catastral CG-T78-001, con Superficie
fotal de 3,559,726.750 M2, Municipio de Ensenada Baja California”, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en Ensenada bajo Partida Namero
5216366 de fecha 25 de mayo de 2010, a fin de que sea acorde con las
circunstancias de desarrolle del centro de poblacién de Ensenada, documento que
fue aprobado mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de dicho Ayuntamiento de
Ensenada, en fecha 28 de Noviembre de 2013.

SO A
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11.- Que conforme a los anteriores Considerandos, y a efecto de llevar a cabo la
publicacién en el Periédico Oficial del-Estado e inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio del Estado, de la modificacién al Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacidn de Ensenada, Baja California, consistente en el
cambio de uso de suelo de Conservacidn a Uso Habitacional Turistico, para la
construccién de un fraccionamiento turistico recreativo de baja densidad denominado
desarrollo  CUATROCUATROS, en ef “Predio ubicado en Ia Carretera
Transpeninsular, (Carretera Libre Tijuana-Ensenada Km 89, Colindando con El
Poblado Ei Tigre)-de la Delegacion de El Sauzal, identificado con clave catastral CG-
T78-001, con Superficie total de 3,559,726.750 M2, Municipio de Ensenada Baja
California”, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en
Ensenada bajo Partida Numero 5216366 de fecha 25 de mayo de 2070, por lo
anterior y de conformidad con lo previsto en los articulos 7 fraccion V, 10 fraccion VI,
14 y 20 fraccién I, de la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado, la Comision
Coordinadora de Desarrolle Urbano, con el apoyo técnico y asesoria de la Secretaria
de Infraestructura y Desarrollo Urbano, acorddé mediante dictamen técnico emitido en
sesién celebrada el 19 de Mayo de 2014, que el documento de modificacién antes
referido, es técnicamente congruente con la planeacién estatal y municipal, por lo que
se expide el siguiente;

ACUERDO

PRIMERQ.- Se aprueba la publicacién del documento de desarrollo urbano que
presenta la modificacion al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
de Ensenada, Baja California, consistente en el cambio de uso de suelo de
Conservaciébn a Uso Habitacional Turistico, para la construccion de un
fraccionamiento turistico recreativo de baja densidad denominado desarrollo
CUATROCUATROS, en e/ ‘Predio ubicado en la Caretera Transpeninsular,
(Carretera Libre Tijuana-Ensenada Km 89, Colindando con El Poblado Ef Tigre) de ia
Delegacion de El Sauzal, identificado con clave catastral CG-T78-001, con Superficie
total de 3,559,726.750 M2, Municipio de Ensenada Baja California”, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en Ensenada bajo Partida Niamero
5216366 de fecha 25 de mayo de 2010.

SEGUNDOQ.- De conformidad con io dispuesto en el articulo 26 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, publiquese en forma abreviada, en
el Periddico Oficial del Estado, y en dos diarios de mayor circulacién en la entidad, a
través de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano, la modificacion al
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ensenada, Baja
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California, consistente en el cambio de uso de suelo de Conservaciébn a Uso
Habitacional Turistico, para la construccion de un fraccionamiento turistico recreativo
de baja densidad denominado desarrollo CUATROCUATROS, en el “Predio ubicado
en la Carretera Transpeninsufar, (Carretera Libre Tijuana-Ensenada Km 89,
Colindando con £/ Poblado El Tigre) de la Delegacion de E! Sauzal, identificado con
clave catastral CG-T78-001, con Supefficie total de 3,659,726.750 M2, Municipio de
Ensenada Baja California”, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio en Ensenada bajo Partida Nimero 5216366 de fecha 25 de mayo de 2010.

TERCERO.- La modificacién al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Ensenada, Baja California, consistente en el cambio de uso de suelo de
Conservacion a Uso Habitacional Turistico, para la construccion de un
fraccionamiento turistico recreativo de baja densidad denominado desarrollo
CUATROCUATROS, en el “Predio ubicado en la Carretera Transpeninsular,
(Carretera Libre Tijuana-Ensenada Km 89, Colindando con El Poblado Ei Tigre) de fa
Delegacion de El Sauzal, identificado con clave catastral CG-T78-001, con Superficie
total de 3,569,726.750 M2, Municipio de Ensenada Baja California”, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en Ensenada bajo Partida Namero
5216366 de fecha 25 de mayo de 2010, tiene el caracter de obligatorio para los
sectores plblico, social y privado respecto a los objetivos estrategias, programas y
acciones que de dicho programa se deriven, conforme a las disposiciones juridicas
aplicables.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10 fraccion 1X, 28 y 134
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, remitase al Congreso
del Estado para su conocimiento, copia de la modificacion del Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Ensenada, Baja California, consistente
en el cambio de uso de suelo de Conservacién a Uso Habitacional Turistico, para la
construccion de un fraccionamiento turistico recreativo de baja densidad denominado
desarrolloc  CUATROCUATROS, en e “Predio ubicado en fa Carretera
Transpeninsular, (Carretera Libre Tijuana-Ensenada Km 89, Colindando con El
Poblado EI Tigre) de la Delegacién de Ef Sauzal, identificado con clave cafastral CG-
778-001, con Superficie total de 3,559,726.750 M2, Municipio de Ensenada Baja
California”, inscrito en el Registro Pablico de Ia Propiedad y de Comercio en
Ensenada bajo Partida Numero 5216366 de fecha 25 de mayo de 2010, e inscribase
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio dentro de los veinte dias
siguientes a la entrada en vigor del presente Acuerdo. Asimismo, péngase para
consulta publica en las oficinas en donde se lleve su registro, en la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano, asi como en las dependericias municipales que

n
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designe el Ayuntamiento de Ensenada, Baja California, segtin corresponda a su nivel
de aplicacion.

ARTICULO TRANSITORIO

UNICO. - El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 48, fraccidon [, de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiquese el
presente Acuerdo para su debido cumplimiento y observancia.

DADQ en el Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California, el
dia veinte del mes de junio del afio dos mil catorce.

FRANCISCO ARTURO VEGA DE L D
OBERNADOR DEL ESTAD

‘ A * L L]
7 o >
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNQSJ
LY

o\ |

MANUEL GUEVARA MORALES
SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO URBANO
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CUATRO /}(\ 'CUATROS

DESARROLLO TURISTICO INMOBILIARIO

VERSION ABREVIADA

MODIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, CONSISTENTE EN EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE CONSERVACION A USO HABITACIONAL TURISTICO, PARA
LA CONSTRUCCION DE UN FRACCIONAMIENTO TURISTICO RECREATIVO DE
BAJA DENSIDAD DENOMINADO DESARROLLO CUATROCUATROS, EN EL “PREDIO
UBICADO EN LA CARRETERA TRANSPENINSULAR, (CARRETERA LIBRE TUUANA-ENSENADA KM
89, COLINDANDO CON EL POBLADO EL TIGRE) DE LA DELEGACION DE EL SAUZAL.
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CONTENIDO
1. Introduccién
2, Antecedentes
2.1. Estudios previos
2.2, Tramites
3, Fundamentacién del Tema
4. Objetivos
5. Metadologla
6. Descripcion del Proyecto

8.1. Delimitacién del drea de estudio
6.2. Caracterislicas del area de estudio
6.2.1. Contexto Ambiental
6.2.2. Contexto Socioeconémico
6.2.3, Contexto Urbano

7. Marco juridico y contexto de planeacion
7.1, Marco Jurldico
7.2. Contexto de Planeacion

8. Conclusiones y recomendaciones

9, Anexos

NOTA.- El punto namero 7. Marco Juridico y Contaxto de Planeacién se actualizo con la normatividad
vigente a osta fecha de 27 de mayo del 2014, asi como algunas precisiones del Proyecto, que no

modifica sustancialmente las caracteristicas del mismo. Dicha actualizaciéon y precisiones fueron
alaboradas por la Empresa Cuatrocuatros, a través del Arg. Sergio Martinez Arriaga.
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Hﬂmﬂld Habitacional Turistico

1. INTRODUCCION.

En un sitio privilegiado al noroeste del municipio de Ensenada B.C., se ubica la localidad
conocida como “El Tigre”, la cual se caracteriza por poseer recursos naturales, ambientales y
paisajisticos de gran valor.

Debido a esta valoracion, el Estudio de Impacto Urbano que se presenta, tiene la finalidad de
basar su andlisis considerando aquellas actividades que deben ser realizadas en congruencia con la
naturaleza, ofreciendo la posibilidad de interactuar con ella en uno de los paisajes escénicos mas
impactantes de la zona.

El desarrollo Habitacional Turistico Cuatrocuatros, a ubicarse en el Km. 89 de Ia Carretera
Federal No. 1, en el centro de poblacién de Ensenada B.C., se presenta como un proyecto innovador, el
cual incluye elementos que han dado origen a un concepto de desarrollo inmobiliario Gnico.

El conjunto se plantea dentro de una superficie de 355.97 hectareas, en donde se incluyen
vivienda unifamiliar y multifamiliar, vialidades, hotel boutique, d&reas comerciales y destinadas a la
recreacion, club hipico, areas de cultivo de vid y agave, vinicola y destileria, areas verdes y la

infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento.

Por sus caracteristicas y magnitud, es importante la evaluacién de los impactos que generara el
proyecto, para evitarios y/o mitigarlos, asi como lograr inducir cambios favorables en la estructura
existente de acuerdo a la calidad de los distintes espacios que se plantean para el desarrolio.

Para ello se definiran los objetivos que dieron origen al proyecto y se describirad la propuesta. Se
analizaran los aspectos mas relevantes de los contextos socioeconémico, ambiental y urbano donde se
ubicaré el desarrollo y se tomaran en cuenta las condicionantes de los estudios técnicos realizados. Por
ofra parte se analizaran los ordenamientos juridicos aplicables, asi comao los insirumentos de planeacién
vigentes. En base a la informacién analizada, de determinaran los impactos {positivos y negativos) que
se podran generar en el futuro y finalmente se concluird con una serie de recomendaciones al respecto.

FISHER : Estudio de impacto urbano
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El presente estudio es realizado por Fisher Arquitectos

Ave, Lopez Mateos No. 1277 Altos 3, zona centro
Ensenada B.C., CP 22800

Email: fisherarqs@yahco.com.mx

Responsable
Maribel Fisher, MDU
Cedula No. 6453045
Colaboradores:

Arq. Ménica Rodriguez, analista
Arq. Linda Elizabeth Salazar, analista

Tec. Juan Martinez, informacidn de ¢campo

© FISHER Estudio de impacto urbano
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2. ANTECEDENTES.

La eleccion del sitioc obedece a los atributos naturales y principalmente paisajisticos de la Peninsula
de Baja California, de la Bahia de Salsipuedes, y de manera especial con los que cuenta el predio a
desarrollar,

El proyecto Cuatrocuatros, surge como respuesta a la valoracion de una serie de factores de entre
los cuales destacan las condiciones ambientales que el sitio presenta, ya que el concepto a desarrollar
se basa en el respeto e integracion con la naturaleza. Por ello, se ha planteado un desarrollo habitacional
que ofrece calidad de vida a través de la propuesta de diversas actividades (habitacional, agricolas,
comerciales, recreativas, etc.) totalmente compatibles al sitio, y a través del disefio y manejo de los
espacios para la realizacion de tales actividades.

Los aspectos relevantes que han dado origen al proyecto, los atributos naturales del fugar, han
hecho posible la concepcién de una idea de desarrollo en tomo a las actividades productivas que el sitio
ofrece, en combinacién con una serie de actividades complementarias.

Cuatrocuatros S.A. de C.V. a través de su filial Inmobiliaria SANMO S.A. de C.V., con amplia
experiencia en proyecto y edificacién de desarrollos de diversa indole en la Repiiblica Mexicana, previo a
la adquisicién de los predios, en fecha 15 de agosto de 2007, mediante oficic CU/F/224/2007 obtuvo la
factibilidad de uso de suelo por parte de la Direccién de Control Urbano del Municipio de Ensenada,
basado en el dictamen técnico de congruencia emitide por la SIDUE, de fecha 2 de agosto de 2007.

Es importante sefialar que actualmente el predio es propiedad privada. Su situacién legal se incluye
en la seccién de Anexos {ver Anexos 1y 2}, en donde se presenta la documentacién que acredita la
legal propiedad del predio.

FISHER : Estudio de impacto urbano
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LOCALIZACION

21. Estudios previos realizados.

Una vez adquiridos los predios y previo al desarrollo conceptual del plan maestro, se procedié a la
realizacion de los estudios Geotéchico y Mecanica de suelos {Ver anexo 3), asi como algunos
componentes del medio ambiente: flora, fauna, entre otros, con la finalidad de determinar las drea
factibles de desarrollar, elaborando para ello un modeto de aptitud, que llevé a la propuesta de usos de
suelo para el conjunto, en concordancia y respeto de las caracteristicas del medio natural.

FISHER Estudio de impacto urbano
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2.2. Tramites previos ante autoridades competentes

Como tramites realizados se tienen los siguientes:

1. Defecha 2 de agosto de 2007, oficio 1006/2007.

Dictamen técnico de congruencia emitido por la SIDUE, en donde se hace una evaluacién del
proyecto propuesto en base a los ordenamientos vigentes en la fecha de su expedicion, tales como Plan
Estatal de Desarrollo, Programa Estatal de Desarrollo Urbano y QOrdenamiento Territorial y del Programa
Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecoldgico del Corredor Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada
(COCOTREN), el cual determina que el desarrolio es congruente, manifestando que e! desarrollo debe
reorientarse al de un fraccionamiento habitacional de orden turlstico, que incluya: lotes residenciales
(sefialando una densidad de 4 viviendas por hectarea), Hotel, comercio, campo de golf, equipamiento,
vialidades, infraestructura, y éreas verdes. (Ver anexo 4).

2. Defecha 15 de agosto de 2007, oficio CU/F/224/2007

Factibilidad de uso de suelo para Fraccionamiento tipo granjas productivas.' basado en
dictamen de congruencia {1006/2007) de la SIDUE, condicionad.o'a cumplir con ef reglamento de
fraccionamientos de B.C., reglamento de ordenacién urbanistica para los desarrollos turisticos, dictamen
de congruencia, tramitar: dictamen de uso de suelo, licencia ambiental, factibilidad de sérvicio§, '

lineamientos viales e integracién vial. (Ver anexo 5).

3. De fecha 14 de enero da 2009, oficio CU/F/450-08/2009

Factibilidad para Fraccionamiento turfstico, basado en dictamen de congruencia (10Q6!20Q7i de la
SIDUE, y factibilidad CU/F/224/2007. Mismas condicionantes que anterior. (Ver anexo 5).

4. De fecha 15 de abril de 2010, oficio CU/F/093/2010

Factibilidad para Fraccionamiento turistico, basado en dictamen de congruencia {1006/2007) de la
SIDUE, factibilidad CU/F/224/2007 y factibilidad CU/F/450-08/2009. Mismas condicionantes que

anteriores. (Ver anexo 5).

FISHER Estudie de impacto wrbano
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5. De fecha 24 de marzo de 2009, oficio 6.2 415-R2.4/0052/08

Factibilidad de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), para realizar acceso al “Rancho el
Tigre” en el Km 89+000 de la Carretera Tijuana-Ensenada, del Estado de Baja California, en donde se
indica que no existe inconveniente algunc por parte de la Secretaria en pemmitir realizar dicha obra,
bondicionando a cumplir con los lineamientos de la SCT para realizar un acceso y con la Normatividad
para uso y aprovechamiento del derecho de via de las carreteras federales y zonas aledaiias. (Ver anexo
6).

6. De fecha 31 de Agosto de 2010, resolucién administrativa.

Emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de la Delegacion
Federal en el Estado de Baja California, en la cual se niega la solicitud de permiso transitorio formuiada
por Inmobiiiaria Sanmo S.A. de C.V., esto en relacion a las areas concesionables (Ver Anexo 7).

7. De fecha 8 de marzo de 2011, oficio CF/050/2011

Autorizacidn de anteproyecto para Fraccionamiento turistico, basado en dictamen de congruencia
(1006/2007) de la SIDUE, factibilidad CU/F/224/2007, factibilidad CU/F/450-08/2009 y factibilidad
CU/F/093/2010. Condicionado a obtener cambio de uso de suelo de acuerdo a lo sefialado en el
{PDUCPE 2010-2030), dar cumplimiento a estudio de impacto urbano y estudio de impacto vial. (Ver
Anexo 8).

8. De fecha 12 de marzo de 2011, presentacién de Manifestacién del impacto

Ambiental Modalidad General, ante fa Secretaria de Proteccién al Ambiente del Estado de Baja
California, actualmente en proceso de evaluacién. (Ver Anexo 9). '

9. De fecha 13 de abril de 2011, sclicitud ante el Instituto Nacional de Antropologia e Historia para la

inspeccién y liberacién del predio a desarrcllar por parte del Instituto, actualmente en proceso. (Ver
Anexo 10).

FISHER Estudio de impacto urbano
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10. De fecha 04 de junio de 2007, oficio de la Comisién Federal de Electricidad, donde sefiala que
existe factibilidad de proporcionar suministro de energia eléctrica. (Ver Anexo 11).

11. De fecha 11 de marzo de 2010, oficio de la Comisién Estatal de Servicios Publicos de Ensenada,
donde sefiala que no es factible los suministre de agua y drenaje, en virtud de no contar con la
infraestructura en la zona. (Ver Anexo 12).

12. De fecha 21 de mayo de 2003, Titulo de concesién No. 01BCA100767/01IMGRO3 para explotar
usar ¢ aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 120,000 M3 anuales y:

De fecha 7 de enero de 2010, Permiso de relocalizacidn det aprovechamiento de aguas subterraneas de
titulo de concesion No. 01BCA100767/01IMGRO3, donde Ia operacién del pozo se determinara con los
resultados de ta perforacién y que la calidad del agua sea adecuada para el uso solicitado, asimismo
con modificacion de las caracteristicas constructivas.{ Ver Anexo 13).

FISHER Estudio de impacto urbano
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3. FUNDAMENTACION DEL TEMA.

El tema surge de la experiencia de estar en contacto con el sitio, de apreciar el potencial de su suelo,
el medio natural y el paisaje. Asi como de la posibilidad de ofrecer una actividad productiva
-estrechamente vinculada a la regidn y a la tradicién mexicana.

El proyecto desarrollo Habitacional Turistico Cuatrocuatros ha sido planteado como respuesta a la
blsqueda de nuevos esquemas de habitabilidad dirigido a un sactor que aprecia y desea habitar en sitios
de gran valor natural. Si bien es cierto, que el momento histdrico por el que atraviesan las economias
mundiales es dificil, también es cierto que existen usuarios cuyo poder adquisitivo no se ve amenazado
por estos eventos y estdn dispuestos a disfrutar la experiencia de vivir en sitios espectaculares, con un
sentido mas responsable y con un verdadero compromiso con el medio ambiente.

Por ofra parte, el promotor del proyecto ha cdnsiderado todas las posibilidades de desarrollo de
infraestructura turistica que promueven y permiten los distintos Ordenamientos que aplican para Estado
de Baja California y en particular para la zona de estudio. Es importante sefialar que el predio ha sido
considerado con un gran potencial de desarrollo turistico, el cual pretende aprovecharse para la
realizacién del desarrollo habitacional.

En este sentido, la oportunidad de realizar el proyecto es real, y la disposicion para iniciar es
inmediata, tan pronto se cuente con la totalidad de las autorizaciones correspondientes.

Es importante tener en cuenta que con la ubicacion del desarrollo Cuatrocuatros se generaran
cambios importantes en la estructura urbana de esta zona del centro de poblacion, y que es necesario
inducir a que estos cambios sean favorables para que el proyecto se integre de |a mejor manera a su
contexte. Por tal motivo es de suma importancia el anélisis de las condiciones actuales para la
proyeccion y evaluacién de las condiciones que desde esta dptica prevaleceran con la insercién del
nuevo desarrollo.

Desde el punto de vista socicecondmico, el proyecto permitira el desarrollo de un turismo de alto
nivel en la zona, situacién que podra influir de alguna manera para el desarrollo de otros proyectos
similares, lo cual traera consige la oferta de mas empleo, mejor capacitado y remunerade,

Aunado a lo anterior, un aspecto importante es que con la puesta en marcha del proyecto, se
lograré activar econfmicamente el sector terciario sobre todo en lo relacionado a la prestacion de
servicios profesionales, venta de insumos varios, empleos en el ramo de la construccién y servicios, por
mencionar solo algunos.

| FISHER Estudio de impacto urbane
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En el ambito urbano, el proyecto ofrece la posibilidad de contribuir favorablemente a [as actuales

condiciones del entorno, ya que se tendran que realizar obras importantes para e! acceso e integracion al
sitic y, por otra parte, el valor que se agregara a la zona, que exigira una mayor calidad en lo referente a

fa imagen y tipo de servicios en general.

En cuanto a las condiciones ambientales del sitio, €l proyecto pretende integrarse al méximo
posible, ya gue como se ha mencionado, la calidad del ambiente y paisaje natural son de los principales
aspectos que daran valor al desarrollo. Es importante mencionar que dnicamente se impactaran las
areas en donde se ubicaran las edificaciones y vialidades, lo cual representa el 34.94% dal total del
predio.

Es asi como en la busqueda de la realizacién de un proyecto innovador y de caracteristicas
Unicas, a través de este estudic se permitird contemplar a detalle su ubicacion en relacién a las
dimensiones sociales, naturales, urbanas, econdmicas y peliticas de la regién, con la finalidad de
identificar las condiciones y mecanismos adecuados para promover €l desarrollo sustentable, como una

estrategia para ofrecer calidad de vida a los habitantes y a las generaciones futuras.

Para Inmobiliaria SAMNO S.A. de C.V., representa reto y oportunidad el desarroliar un proyecto
habitacional turistico el cual ademés ofrezca una tematica original, y brinde la posibilidad de realizar
actividades productivas afines, contribuyendo con ello a incrementar la oferta en la region.

3.1. Alcances

Para determinar los impactos que con el proyecto Cuatrocuatros se pudieran generar, el
presente estudio tiene como alcance utilizar los elementos de los contextos ambiental, socioeconémico
y urbano, mismos que se analizan y presentan en relacion a los distintos componentes del proyecto, asi
como, los instrumentos juridicos y de planeacién que hacen viable la realizaciéon de todo proyecto y

establecen las condiciones para ello.

Es importante sefialar, que el apartado ambiental se limita a los resultados obtenidos en el
estudic de impacto ambiental, mismo que actuaimente se encuentra en evaluacion por parte de la

autoridad competente.

FishER Estudio de impacto urbano
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OBJETIVOS.

1°, Proponer un desarrollo habitacional integrado al medio natural

2°. Ofrecer actividades complementarias al habitar, en congruencia con las condiciones del sitio y
el potencial del suelo.

30, Desarroliar una serie de productos inmobiliarios que posibiliten diversas opciones.
4°, Proponer un desarrollo habitacional congruente con los ordenamientos juridicos y planeacién.

5°. Aprovechar a fargo plazo los recursos naturales teniendo como condicion el desarrollo

econdmico y social de la regidn.

6°. Motivar con el ejemplo a las comunidades locales y regionales a la realizacion de practicas
méas amables con el ambiente, y al uso sustentable de los recursos naturales para lograr una
mejor calidad de vida.

7°. Generar empleos en la zona beneficiando a los pobladores cercanos, induciendo al mismo
tiempo al mejoramiento de su percepcion y al aprovechamiento sustentable de sus recursos
naturales.

—
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5. METODOLOGIA.

La Metodologia desarrollada en el presente estudio, consiste basicamente en el guién recomendado por
el Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion de Ensenada:

1. intraduccion
2. Antecedentes
2.1 Estudios previos
2.2 Tramﬁes
3. Fundamentacién del tema
4. Objetivos
5. Metodologia
8. Descripcién del proyecto
6.1 Delimitacion del 4rea de estudio
6.2 Caracteristicas del drea de estudio
6.2.1. Contexto Ambiental
6.2.2. Contexto Socioeconémico
6.2.3. Contexto Urbano
7. Marco juridico y contexto de planeacion
7.1 Marco juridico
7.2 Contexto de planeacion

8. Recomendaciones y conclusiones

9. Anexos

FISHER Estudio de impacto urbano
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6. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Localizado a solo 15 minutos de la ciudad de Ensenada, a 1.30 horas de Tijuana y la frontera

‘ México — Estados Unidos v 30 minutos del Valle de Guadalupe, en la Regidn del Vino. El sitio cuenta

con 355.97 hectareas con una extensién que comprende desde la costa junto a la carretera escénica

hasta la cametera libre a Tijuana, alojando tierras a su interior que se destinaran a la agricultura,
incluyendo el cultivo de la vid.

Cuenta con una ubicacion unica, que ofrece una gran vista al océano Pacifico, las montanas y la
tierra cultivada. Con clima templado la mayor parte del afio la experiencia y belleza natural son unicas en
el desamollo Cuatrocuatros.

El corazon del desarrollo serd “E! Casco” el cual en su primera etapa incorpora una vinicola para
produccion de 6,500 cajas de vino, una destileria de mezcal, deli, panaderia, cafeteria, restaurante,
vivero cuyos productos organicos serviran a los residentes y se disfrutaran en el restaurante y en las
tiendas. “El Casco” estara situado cerca del acceso principal que también conducird al hotel y serd la
primera parada para todos los visitantes. Este conformara las instalaciones de un centro comunitario
para todos los residentes. Posteriormente localizado, con vista hacia los vifiedos y al océano pacifico,
esta la propuesta para un hotel boutique 5 estrellas con una capacidad de 24 habitaciones.

El desarrollo también contempla varios modelos de vivienda, de entre los que se incluye villas
con vista al océano y vifedos, villas con vista al océano, villas con vista al vifiedo, villas con vista a la
montafia y villas con vista a jardines. Al disefio se han incorporado una serie de amenidades como una
casa club, club hipico y albercas que estan localizadas estratégicamente dentro de la propiedad.

En el predio adyacente al mar se propone un club de playa el cual permitira a los visitantes y
residentes estar en contacto con el mar y disfrutar de unas vistas increibles. El acceso a la playa seré
posible desde el club de playa después de descender a través de un sendero peatonal zigzagueante.

El balance especial que se da entre las actividades agricolas {vifiedo, olivo, agave, citricos,
vegetales), las facilidades de producir vino y tequila, y la belleza natural del ambiente costero, ubicara al
desarrollo Cuatrocuatros por sobre los demas desarrollos de la regién.

El Desarrollo Habitacional Turistico Cuatrocuatros comprende el siguiente programa:
1. Ei Casco

= Vinicola

= Destileria

=  Deli

» Panaderia

= Cafeteria

= Restaurante

FISHER Estudio de impacto urbano
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=  Vivero

* Areas de mantenimiento
* Espacios multi-usos para clases de arte e idiomas, exposiciones, etc.

2. Club Social
= Piscina
s Jacuzzi

* Canchas de tenis

=  Gimnasio

s Salén multi-usos

=  Vestibulo

* Tiendas

* Area de juegos

» Terrazas

= Cocina

» Vestidores

« Sauna

* Areas de mantenimiento
« Espacios verdes

= Oficina y Recepcion

3. Espacios abiertos para otras actividades

4. Anfiteatro

5. Club hipico

6. Senderos, caminos y cinturones de vegetacion
7. Club de playa

8. Vivienda

* 282 gpartamentos en edificios de 3 pisos

= 167 viviendas dispuestas en un gran conjunto habitacional
» 485 villas

= 100 villas Oriente

= 21 ranchos

Es importante reiterar, que el proyecto Cuatrocuatros se ubicara en un predic con caracteristicas
paisajisticas Unicas, el cual se desarrollara sobre una gran extension de terreno practicamente piano y
areas con poca pendiente las cuales cuentan con vistas espectacuiares, hacia el mar, montafia o
ambos, desde cualquier punto del mismo, lo cual le otorgara una caracteristica especial dentro de la

zana y del Centro de Poblacién.
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En cuanto a la expresién formal de las edificaciones, estas seran de estilo mexicano
contemporaneo, favoreciendo el uso de formas de linea recta y volimenes sencillos, asi como €l empleo
de materiales de la regién, los cuales seran integrados al proyecto como elementos de disefio (piedra,
ladriflo, madera, ete.).

La altlura de las edificaciones serd de acuerdo a la ubicacién precisa, con la finalidad de
integrarlas al sitio @ impactar lo menos posible el paisaje natural.

Las alturas que se propone para las edificaciones son de 3.00 M. por nivel, considerando que se
tendran edificaciones de 1, 2 ¥ 3 niveles, las alturas maximas serén de 9.00 M.

Estudio de impacto urbano
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Los componentes del desarroilo Cuatrocuatros

Hotel y Restaurante.

El hotel contara con 24 habitaciones en 2 y 3 niveles, a un costado a este estars el restaurante.
Contara con los servicios propios y de mantenimiento general caracteristicos de hoteleria, con alberca de
15 x 4 m con instalaciones de nado contracorriente bajo techo, dreas verdes, respetando el contorno de
areas naturales del sitio, estacionamiento para 20 vehiculos. Los pisos seran de materiagles parmeables
del sitio (piedra bola, cantera, etc.) y muros de ladrillo y block, refuerzos de concreto ammado y
techumbres con acabados naturales (teja). L.a superficie promedio de las habitaciones sera de 50 m?.

- *, * L - ‘“r
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Disefic conceptual del Hotsl Boutique

Vinicola

El area vinicola consiste en una construccion de 200 m? en piedra, madera y concreto,
actualmente ha iniciado la primera etapa. Para su operacién se cuenta con los mejores Enélogos de la
zona, ademas, de usar la tecnologfa actual para producir vinos de alta calidad, que es resultado de
aprovechar las cualidades del sitio y de la cuidadosa seleccion de los diferentes varietales. Para esta
primera etapa se estima una produccién de 6,500 cajas de vino, las cuales se incrementaran al irse
consolidando la actividad vitivinicola.

FISHER Estudio de impacto urbano
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Edificio de vinicola existanta

El Casco.

Esta zona esta destinada para distintas actividades sociales y por lo tanto habra construcciones
destinadas a diferentes usos como: Destileria, Vinicola, zona Deli, Panaderia, Cafe, Restaurante, tienda
general, Invernadero, Areas de mantenimiento y salén de usos miltiples. Todos ellos seran construidos
con muros de block y refuerzos de concreto armado, y con techumbres de teja, asi como los acabados
seran con materales naturales. Lo anterior en un terreno de 20,776 m’, de los cuales solo el 17.6% ser4
construido. '

Club Hipico

El hipico estara destinado a las practicas ecuestres, cci servicios de guarda de caballos y pistas
de salto, con construcciones de madera, techos de teja y muros de block, estara ubicado en la seccion
QOriente det proyecto Cuatrocuatros.

FISHER Estidio de impacto urbano
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Dis&fo conceptual de “El Casca” del proyecto Cuatrocuatros.

Club Social.

Localizado en la parte Qeste del predio, estas instalaciones son para el servicio de los residentes
del fraccionamiento, con los servicios de: recepciénflobby, oficinas, vestidores, spa, piscina, jacuzzi,
cancha de tenis, 4drea de practica, jardin de juegos, espacios abiertos multiusos, gimnasio, bafios,
cocina, terraza, salén de usos multiples, sauna, area de servicio, area de mantenimiento, areas verdes.
Todos ellos seran construidos con materiales de la regién, muros de block y refuerzos de concreto
armado, y con techumbres recubiertas con teja, asi como los acabados seran con materiales de

apariencia natural.

Vivienda.

Apartamentos en edificios de 3 niveles (Triplex).

Viviendas que seran ubicadas en terrenos promedio de 286.81 m?, respetando las areas con vegetacion
natural del sitio en su contorno. Los materiales de construccion seran locales aparentes, muros ladrillo y
de block, refuerzos de concreto armado y techumbres con acabados naturales (teja), contard con
estancia comedor, 2 bafios, 3 recdmaras, cocina, estudio y patio de servicio, con espacio para

estacionamiento de acuerdo a la normatividad vigente.

FISHER Estudio de impacte urbano
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Casas tipo I: Viviendas que seran ubicadas en terrenos de 967.72 m>. Los materiales de construccion

serén aparentes con acabados naturales de la zona, muros de iadrillo y block con refuerzos de concreto

armado y techumbres de teja, contard con estancia comedor, 2 bafios y 3 recamaras, cocina, estudio y
~ patio de servicio, estacionamiento para 2 vehlculos,

Disefio conceptual de fas viviendas del proyecto Cuatrocuatros

Casas Orfente: Viviendas que seran ubicadas en terrenos de 700.00 m?. Los materiales de construccién
seran aparentes con acabados naturales de la zona, muros de ladrillo y block con refuerzos de concreto
amado y techumbres de teja, contara con estancia comedor, 1 bafio y 2 recamaras, cocina, estudio ¥
patio de servicio, estacionamiento para 2 vehlculos.

Lotes Ranchos: Viviendas que seran ubicadas en terrenos promedio de 5,567.46 m’. Los materiales de
construccién serdn aparentes con acabados naturales, muros de ladrllo y block con refuerzos de
concreto amado y techumbre de teja, contard con estancia comedor, 2 bafios y 3 recamaras, cocina,
estudio y patio de servicic, estacionamiente hasta para 3 vehiculos.

Town homes: Viviendas que seran ubicadas en terrenos de 708.79 m?. Los materiales de construccion
seran aparentes con acabados naturales de la zona, muros de 1adrillo y block con refuerzos de concreto
armado y techumbres de teja, contard con estancia comedor, 1 bafic y 2 recamaras, cocina, estudio y
patio de servicio, estacionamiento para 1 vehiculo.

FISHER Estudio de impacto urbane
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Lotes Villas: Son terrenos de 930m2, en los que se edificara vivienda, Para esta zona en particular se
reglamentara la construccién de vivienda, en donde se plantearan los materiales de construccién, los
acabados que seran aparentes con acabados naturales de la zona, muros de ladrille y block con
refuerzos de concreto armado y techumbre de teja, el estacionamiento para 2 vehiculos, entre otros.

Tabla no. 1 Zonificacion Plan Maesiro

T T T T S UPERFIGIE E

| JONRCAGON. | NO-DEVWIENDAS | ecraneas) | %
SUPERFICIE TOTAL - | 3597 o 100%

1. Plantaciones el 1962 | s519% |

2. Vivienda 85,53 24.03%

triplex 129

terrenos casas 596

terrenos ranchos 7 '

terrenos multifamiliares 96

town houses IR (- A N _____I

3. Donaciones 4.40 1.24%

4. Amenidades T ” iiis ] 313% T T

Hotel/ Vinicola

Restaurante

Casco

Hipico

Ciub Social

5. serviclos pablicos y !

veservadelfraccionador | f 1661 | 466%

6 Vialdades | | a1 Tra

T.EspaciosAblertos _ | | 19235 | sa01% |

Total ! 1004 ] 38597 | 10000% |

En términos generales, el desarrollo habitacional turistico Cuatrocuatros pretende lograr un
disefio de edificaciones y de paisaje, concordantes con el medio natural, con Ia firme intencién de que
este sufra la menos afectaciéon posible,
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6.1. Delimltacién del Area de Estudio.

El predio se ubica en una zona que presenta caracteristicas practicamente homogéneas, en la
cual el desarrollo urbano es escaso y prevallecen las condiciones del medio natural. El criterio para
determinar la zona de estudio obedece a dos razonamientos: el primero de es de acuerdo a las
caracteristicas homogéneas observadas y la segunda, coincidiendo en cierta forma con el area de
estudio que fue considerada para el estudio ambiental. De tal forma que se determiné un radio de 2.80
Kms. Es importante reafimar que el desarrollo sobre la carretera Libre Tijuana-Ensenada presenta el
mismo comportamiento sobre todo hacia el Norte del predio.

Las colindancias al Norte, Sur y Este son predios del Ejido Ley Federal de Reforma Agraria, y al
Qeste el Océano Pacifico

TP L 4 A me—

DLI .I.\II'I‘;\('I(}.\' DEL AREA DEFSTUDIO

— Aren de asiudia
- Preda

LATITL D LN
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6.2. Caracteristicas del Area de Estudio.

En el presente capltulo se describen las condiciones existentes del area de estudio, mismas que
estan expuestas a sufrir cambios con la puesta en marcha del futuro desarrollo. Se analizan los
componentes del Contexto Urbanc, Medic Ambiente y Sociceconoémico, haciendo un andlisis de los
eiementos que lo conforman y la relacién o influencia que ejercerd el proyecto sobre estos.

6.2.1. Contexto Ambiental,
6.2.1.1. Fisiografia

La Bahia Salsipuedes se ubica a 14.5 km al norte de la ciudad de Ensenada, su amplitud es de
10 km desde su punta norte, el drea que ocupa la bahia es de aproximadamente 27.5 km? con una
profundidad media es de 50 M. a unos 600 M. de la linea de costa. Al sur se localiza la Bahia Todos
Santos frente a Ensenada, con un 4rea de mas de 116 km? y con un litoral de casi 50 Km., del cual
aproximadamente el 40% esta constituido por playas de arena de pendiente suave.

La linea de costa de la Bahia Salsipuedes {15 Km.} presenta cantiles rocosos igneos con
pendientes pronunciadas (mas de 35°) y presenta playas principalmente rocosas y con poca arena. La
Bahia se ubica dentro de la provincia geoldgica de Juarez-San Pedro Martir, especificamente en una
provincia de origen volcanico datada de la era Mezozoica (70 millones de afios atras). Se encuentra en
un area de actividad sismica por la presencia del sistema de fallas de Agua Blanca, Salsipuedes y
Vallecitos-San Miguel. La falla de Agua Blanca se estima que tiene una longitud de mas de 100 Km. en

direccion transversal a la costa.

La zona de fallas de Salsipuedes compromete todas las fallas costeras, denominadas fallas
normales-oblicuas de derrumbe, las cuales son el resultado de Ia flexién de las rocas volcanicas del
Mioceno, debido a la localizacion de una falla de despiazamiento horizontal bajo la superficie. La
velocidad de desplazamiento de este grupo de fallas probablemente no excede los 0.5 Mm. al afio. En la
parte sur de la bahia se han presentado “movimientos de ladera™ que"son'desplazémienlds'de masas de
rocas y/o suelo, en donde la sobresaturacién de agua en periodos de lluvias (diciembre a marzo), actua

como un agente disparador de los desplazamientos.
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Distribucion geografica de las fallas al sur de California, EUA y Baja
California {Tomado de Morales-Pérez 1995).

La empresa Aragon Geotechnical Inc. realizé el estudico para el predio, el cual tuvo como
objetivo principal identificar las areas no aptas para desarrollar por presentar riesgo geolégico. Los
riesgos o condiciones que afectan la factibilidad de realizar un proyecta estin presentes en areas con
deslizamientos, derrumbes, laderas muy inclinadas y condiciones de erosion y/o inundacién. Los riesgos
detectados fueron expuestos en un reporte con la intencion de ser parte de la guia basica para la
creacidn del plan maestro (ver anexo 3). El estudio se presentd con las siguientes categorias:

Bajo riesgo. Las areas consideradas libres de deslizamientos, con factibilidad de desarroliar,

Medio riesgo. Pendientes y/o materales cuyo desarrollo pudiera resultar critico o requerir disefio
estructural especial. Condicionado a desarrollar.

Alto riesgo. Pendientes extremas, materiales de poca resistencia, orientaciones desfavorables. No apto
para desarrollar.

Los valores asignados se indican en ei siguiente mapa:

FISHER Lstudio de impacto urbano
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6.2.1.2. Geologia

En cuanto a la Geologia de la Peninsula de Baja California, la provincia se caracteriza por su
complsjidad litolégica y estructural, y por la predominancia en los nicleos serranos de rocas intrusivas
batoliticas gue afloran scbre todo en el Norte de la entidad.

El Estado de Baja California se encuentra recorrido en el sentido de su eje mayor, por una serie
de sierras que en conjunto constituyen la Cordillera Peninsular y que estan formadas basicamente por un
nucleo granitico de gran tamafio formado en el interior de la corteza terrestre; hoy se encuentra expuesto
a la superficie o recubierto por las rocas sedimentarias y volcanicas mas recientes. A tal nicleo intrusivo
se le denomina batolito, y constituye la estructura geolégica mas importante de la entidad.

La entidad estd constituida litolégicamente por una gran variedad de rocas de los tres tipos
fundamentales, es decir; igneas, sedimentarias y metamodrficas cuyas edades abarcan desde el
Paleozoico hasta el Cuaternario. Segun algunos investigadores pueden ser clasificadas por su posicion
relativa, en rocas pre-batoliticas y post-batoliticas. Las rocas pre-batoliticas comprenden rocas
paleozoicas, mesozoicas sedimentarias y volcanoclasticas metamorfizadas. Las rocas batoliticas
comprenden aqui rocas igneas intrusivas de composicién granitica y cuarzo dioritica gue se emplazaron
en el Cretécico tardio. Las rocas post-batoliticas incluyen rocas del Cretéacico tardio, del terciario y del
cuaternario. Estas rocas son sedimentarias clasticas y volcanicas (INEGI 1984).

La zona donde se encuentra el proyecto estd caracterizada por dos grandes unidades
litograficas: la formacién Rosarito Beach. La primera se conforma por mesetas y lomerios localizados
entre el mirador turistico y el kilémetro 94 de la Carretera Tijuana-Ensenada. La segunda unidad esta
conformada por las mesetas de la Misién-Los Indios y los lomerlos de Rosarito.

El estado de Baja California esta constituido por terrenos preterciarios que conforman tres
cinturones que corren a lo largo de la entidad: a) cretacico superior; b) volcanico volcanoclastico
mesozoico; y ¢) batolitico y metasedimentario.

Caracteristicas geomorfologicas y del relieve

Por sus rasgos estructurales, Gastil et al. (1975} dividen a la regién Norte de Baja Califarnia en
tres provincias: Borde Continental (BC) a lo largo de la costa ael Pacifico; la Cordillera Peninsular {CP),
que constituye la parte central de la peninsula, y la Depresion del Gaolfo de California (DG), a lo largo de
la costa oriental de la peninsula. Por otra parte, si se considera la actividad tecténica y la historia de la
deformacion, la peninsula puede dividirse en tres dominios estructurales: fa Provincia Extensicnal del
Golfo, que corrasponde a la DG; una regitn estable practicamente sin deformacién, que incluye ala CP y

- FISHER Estudio de impacto urbano
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al BC al Sur de la falla de Agua Blanca, y una regién al Norte de la falla de Agua Blanca, con grandes
fallas de deslizamiento de fumbo, las cuales forman parte del sistema San Andrés en el Sur de
California.

La regién se localiza dentro de la provincia estructural conocida como “Borde Continental del
Norte de Baja California” descrita originalmente por Shepard y Emery (1941), y posteriormente redefinida
por Krause (1965), Moore (1969) y Legg (1985), como una regidn formada por rocas sedimentarias
precrogénicas del Mioceno, flanqueadas por altos topografices y estructurales descansando sobre un
basamento cristalino constituido principalmente de rocas volcanicas. La distribucion de las rocas
sedimentarias y su estructura interna simple, sugieren que su origen estuvo asociado a un proceso de
sedimentacion en una terraza continental abierta; sin embargo, este concepto ha cambiado como
resultado de los estudios geofisicos mas recientes (Legg et al. 1991).

Tres procesos geoldgicos intervinieron para generar la actual morfologia de la parte intema del
Borde Continental de Baja California: el primero de ellos es de caracter tecténico (estructural); el
segundo, estd ascciade a una continua erosidn y el tercero es el de sedimentacién con periodos
intermitentes de actividad volcanica. Los tres pudieron ocurrir en forma contemporéanea o bien dos de
ellos en episodios simultaneos vy el tercero puede estar enmascarado por los dos primeros. Tal es el caso
de la mayor parte de la zona costera del Borde Continental, la cual se ha clasificado coma del tipo
erosivo, caracterizada por playas rocosas y/o arenosas limitadas por altos acantilados. Por otro {ado las
lineas de costa de caraclter depositacional tienen playas arenosas, protegidas por planicies de
inundacién, abanicos aluviales o deltas.

La costa entre Tijuana y Ensenada es predominantemente de tipo erosicnal, en la que se
observa una dominancia de acantitados y zona de riscos costeros, con pequefias playas arenosas
protegidas por pequefios riscos, y terrazas levantadas y truncadas. En contraste, hay un segmento de
costa muy recto (Tijuana-Punta Descanso), que aparentemente estd controlado estructuraimente por
fallas, mismas que se cbservan a lo largo de la costa al Norte del poblado de Rosarito, cortando la
secuencia de la Formacién Rosarito Beach (Minch 1970). Por otro lado algunos segmentos de costa
estadn controlados por deslizamientos ocastonados por inestabilidad del terreno, como es el caso del
sector de costa comprendido entre Salsipuedes y Punta San Miguel, en donde en los Ultimos 20 arios
han ocurrido importantes deslizamientos, modificando la morfologia de la linea de costa. Adicionalmente
estan los segmentos de costa caracterizados por terrazas marinas emergidas (Medio Camino-La Misidn),
preducto del movimiento eustatico del nivel del mar durante los Ultimes periodos glaciales. Esto mismo
se observa en la regién de Punta Banda y Punta Santo Tomas, en donde se han reconocido hasta 11
terrazas marinas de edad plioceno-reciente. Por dltimo, en la zona comprendida entre Salsipuedes y
Punta Banda, se encuentran pequefias playas de bolsillo rodeadas de escarpados acantilados que se

contindan mas alla de la linea de costa.
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La geomorfologia de la Bahia de Ensenada esta ligada a fallas normales y paralelas asociadas al
sistema de falla de Agua Blanca, siendo esta dltima la responsable de la actyal fisiografia en la region.

Para la zona Norte de la bahia se han reportado fallas activas en el terreno y deslizamientos por
gravedad {Gonzélez-Serrano 1977, Cruz-Falcén 1991). La Bahia de Todos Santos muestra un plano
estructural que se encuentra dominado por la existencia de un basamento, causante de un graben
triangular con una caida hacia el Sur y centro de la bahia, delimitado por las fallas de Agua Blanca y de
El Vigia. La profundidad del basamento reportada para la zona Norte y Noroeste de la bahiavade 0.0 a
20.0 m, localizandose a la altura de Punta Morro, El Sauzal y San Miguet; por lo que la forma del perfil
costero para esta zona presenta una cuenca sedimentaria de poca profundidad, denominada Cuenca de
El Sauza! {Cruz-Falcén 1991),

Caracteristicas del relleve

Al final del Cretacico (100 Ma} se llevé a cabo el emplazamiento del batolito peninsular, intrusién
magmatica que corre a lo largo de la peninsula, originando la Cordillera peninsular, 1a cual modificé con
profundas deformaciones estructurales (levantamientos y metamorfismo} la geologia preexistente.

Posteriormente, durante el Cenozoico medio, se acumulé una amplia variedad de rocas
volcanicas, con un menor grado de metamorfismo vy de emplazamientos graniticos, Este periodo no fue
una continuacién del periodo del Mesozoico, sino més bien, fue un periodo de dilatacion que culming con
el fracturamiento de la corteza terrestre dando lugar a bloques que se hundieron, inglinaron y en algunos
lugares se comprimieron (Gastil et al. 1975, Wong 1980). Durante el periodo de las rocas postbatoliticas,
tas cordilleras peninsulares se levantaron, enfriaron y erosionaron dando lugar a una gran cantidad de
sedimentos que fueron arrastrados hacia el Océano Pacifico y depositados cerca de la actual finea de
costa (Gastil et al. 1975). La topografia actual nos muestra el paso de los pericdos geologicos y
tectonicos sufridos en épocas anteriores, las terrazas mas jévenes se conservaron esencialmente
horizontales, tal come las observamos ahora.

En la region se presentan dos expresiones morfoldgicas principales, una constituida por las altas
prominencias topograficas de la ladera occidental de la Sierra Juarez y la ofra es una escarpada pared
gue constituye un cierre hidrografico al Sur. La !adera esta formada por rocas volcanicas, intrusivas y
metamorficas, en tanto gue la pared Sur la forman rocas sedimentarias. La cuenca costera esta
rellenada por sedimentos recientes no-marinos (Marquez 1984). Tanto la ladera occidental como el
frente abrupto Sur son el resuliado de intensos movimientos tecténicos, elevandose como una sola
unidad las tierras altas del oriente y la terraza marina que representa el segundo rasgo geomorfolégico
principal de la cuenca. Debido a la reciente emersion, aun existen en las partes altas de los cafiones
remanentes de sedimentos marinos y depositos de evaporitas que marcan antiguos niveles de
transgresiones y regresiones marinas (Abbot y Gastil 1979).
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La regién de Ensenada forma parte de la Provincia de ia Costa Pacifica y se incluye dentro del
Bloque Santo Tomds/Planicie Costera de Todos Santos; aunque también se considera parte de la
Provincia de la Sierra Costera conocida como el Bloque de Ensenada (Gastil et al. 1975). Ef Bloque de
Ensenada se caracteriza por su topografia accidentada y se extiende del Valle de Guadalupe a fa falla de
Agua Blanca en el sur. Al Este, una serie de picos altos marca el limite oriental de este blogue (Gastil et
al. 1975). £l Bloque de Ensenada se encuentra a 500 m sobre el nivel del mar, un depésito remanente
de un conglomerado fluvial se encuentra esparcido sobre una meseta de 400 m de altura en la esquina
Noroccidental del bloque (Pérez-Flores et al. 2004). La Planicie Costera de Todos Santos cubre un area
de 34,000 ha (Aranda-Manteca 1983} y es ocupada por la ciudad de Ensenada, el Valle de Maneadero ¥
la Bahia de Todos Santos (Wong 1980).
Ubicacién del proyecto en ef SAR deol Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de
Baja California (POEBC).
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6.2.1.3. Suslos

Segiin el mapa mundial de suelos de la FAO/UNESCO (1988), los tipos de suelo dominantes que
existen en ¢l SAR son: Litosol (1), Regosol {Re), Yermoso! (Yh) y Fluviosol (Je) (SPP 1982).

= Litosol

Es un suelo que se localiza al Noreste, Este, Sureste y Sur de la porcion terrestre del SAR
principalmente en lomerios y cerros, presenta un suelo secundario (Re+Hh2). Este tipo de suelo esta
fimitado por roca continua dura coherente dentro de los 10 cm de profundidad de la superficie (Fitzpatrick
1985). Se encuentra principalments en pendientes abruptas, en donde poco o ningln material madre se
encuentra acumulado (Ortlz y Ortiz 1987). Segun datos de campo de la carta edafol6gica (SPP 1982)
este tipo de suelo tiene solamente un horizonte A, presenta una textura mediana y su forma tiene una

estructura en blogues subangulares, de tamaiio medio con un desarrolio moderado.

= Regosol

Este tipo de suelo se localiza al Norte y Este de! SAR. Son suelos desarrollados de depdsitos bien
drenados. Las "arenas secas” no evolucionan facilmente a suelos maduros con horizontes especificos,
porque contienen muy poca arcilla, humus o sales solubles como para ser movilizados hacia abajo y
concentrarse en el horizonte B (Ortiz y Ortiz 1987). Constituyen suelos procedentes de material no
consolidado, excluyendo depésitos aluviales recientes, sin horizonte de diagnéstico mas que un
horizonte A Gcrico: carentes de propiedades hidromorficas en los primeros 50 cm de profundidad y sin
salinidad elevada (Fitzpatrick 1985). Segun datos de campo de la carta edafologica (SPP 1982) este tipo
de suelo tiene dos horizontes. El horizonte A presenta una textura media, estructura en forma de bloques
subangulares de tamario fino, con un desarrollo moderado denominado écrico muy débil. El horizonte B
presenta también una textura media, su estructura tiene forma de bloques y su desarrollo es medio; su
denominacién es cambico.

=  Yermosol

Este tipo de suelo es de textura media y se encuentra al Sur y al Este del SAR. Segun datos de
campo de la carta edafolégica {SPP 1982), este tipo de suelo tiene dos horizontes. El horizonte A
presenta una textura media, tiene una estructura en forma de bloques subangulares de tamafio fino, con
un desarrollo moderado denominado 6crico muy débil. El horizonte B presenta también una textura
media, su estruciura tiene forma de bloques y su desarrolio es medio; su denominacion es cambico.
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El tipo de suelo que predomina en el drea de estudio segin la clasificacion FAQ-UNESCO (1989)
corresponde a Regosol éutricd calcarico RGe Suelo procedente de 100% materiales no consolidados,
con una susceptibilidad a la erosién de moderada alta; posee un Unico horizonte A claro, con muy poco
carbono organico, demasiado delgado y duro ¥ macizo a la vez cuando se seca y no tiene propiedades
sélicas. El subtipo éutrico tiene un grado de saturacién de 50% o mas en los 20-50 em. superficiales y sin

presencia significativa de carbonato de calcio.
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Tipos de suelc en el predic de estudio.
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6.2.1.4. Topografia

La topografia de la zona de estudio es diversa, se ubican extensiones con pendientes
predominantemente pfanas asi como 4reas que superan el 35% de pendiente.
El predio esta representado por cotas que van de 0.00 a 282.00 MsNM, para su valoracién se
clasificaron en 6 grupos, de acuerdo a como estas se presentan en el sitio:
o Cota 0.00 a 50.00 MsNM, representando pendientes del 45%
o Cota 5i.OO a 100.00 MsNM, representando pendientes del 40%
o Cota 101.00 a 150.00 MsNM, representando pendientes del 20%
o Cota 151.00 a 200.00 MsNM, representando pendientes del 15%
o Cota 201.00 a 250.00 MsNM, representando pendientes del 10%
o Cota 251.00 a 282,00 MsNM, representando pendientes del 6%
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6.2.1.5. Hidrologia

Baja California posee escasos recursos hidricos y la representacion de sistemas acuaticos
continentales, tanto lacustres (lagos) como potamolégicos (rios, arroyos, manantiales, etc.) es limitada; a
lo anterior se suma una baja precipitacion pluvial, ya que sdlo una pequefia porcién del territorio estatal
ocurren lluvias, que en condiciones normales varian de 200 a 300 mm al afio, mientras que en otras
partes del Estado pueden disminuir significativamente, hasta registrar 50 mm al afic (POEBC 2005).

En la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales Tijuana [11-11, 1:250000, se determiné que el
proyecto se enmarca en la Regién Hidrolégica, denominada como RH-1 “Baja California Noroeste”
(Ensenada), que se ubica en la porcidn Centro-Noroeste del Estado. El predio se ubica en la Cuenca C.

La Cuenca 1C corresponde al Rio Tijuana-Arroyo de Maneadero. Tiene una superficie de
7,905.73 km? y esta integrada por las subcuencas del Arroyo de Maneadero {1Ca), Ensenada (1Cb}), Rio
Guadalupe (1Cc), Arroyo El Descanso (1Cf), Rio Las Palmas (1Ce) y Rio Tijuana (1Cf).

La zona del proyecto se encuentra en la subcuenca b65 Ensenada. De manera general, los
escurrimientos principales de esta zona drenan hacia las costas del Océano Pacifico y estan dispuestos
de manera paralela debido a los diferentes tipos de rocas existentes y a un nimero notable de fallas y
fracturas orientadas principalmente de noroeste a sureste, obligando asi a las corrientes a encauzar su
flujo en esta direccion (FOEBC 2005).

El patrdn estacional en Baja California, varia considerablemente de un afio a otro, registrando
periodos extremadamente Huviosos y otros de sequia extrema. Por otra parte cuando se presentan
lluvias abundantes y regutares, se pierden por la falta de infraestructura -para su retencion;, por

consiguiente se realiza un escurrimiento directe al mar sin ser aprovechadas.
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La red hidrografica estd compuesta principalmente por corrientes intermitentes parcialmente
integradas, los principales patrones de drenaje existentes son de tipo dendritico, subparaleto y radial,

estos modelos tienden a modificarse y combinarse de una area a ofra; es dendritico en la zona de
sierras, radial en las zonas de topograffa con geometrla esférica y paralelo hacia las zonas de pendiente
suave.

La permeabilidad predominante es baja, tanto en sierras como en lomerios y pequefias zonas de
planicies, debido a que las formaciones existentes son rocas altamente impemmeables como andesita-
toba intermedia, granodiorita, diorita, tonalita y esquisto, entre los méas importantes y aunque se puede
observar un fracturamiento intenso superficial, no llega a afectar la permeabilidad.

hl

HIDROLOGIA

ESCURASMVIENTO DE AGUA

AREA DE ESTUDIO
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La hidrologia superficial estd relacionada directamente con el régimen de precipitacion pluvial,

por fo que la presencia de escurrimientos permanentes en el Area del SAR es nula. En esta drea se
encuentran cuatro escurrimientos intermitentes: el arroyo San Miguel, el arroye Ensenada que se localiza
dentro de la ciudad de Ensenada, el arroyo El Gallo que se localiza al sur de la darsena del puerto, el
arroyo Chapultepec y arroyo San Carlos. El Arroyo Ensenada y sus afiuentes (arroyos Dofia Petra y
Aguaijito), atraviesan en la parte final de su recomido Ia zona urbana de la ciudad de Ensenada en
direccién NE a SW mediante una canalizacion que inicia en la Presa Emilio Lépez Zamora, principal obra
reguladora del Arroyo Ensenada, a cuyo cause se le unen aguas abajo los afluentes del Amroyo Dofia
Petra y Aguaiito para finalmente descargar dentro de rada portuaria.

Hidrologia subterrinea

El SAR y el drea de estudio se ubican en el acuifero E! Maneadero, este acuifero se localiza en
la vertiente del Pacffico, hacia el flanco oeste del poblado Rodolfo S&nchez Taboada (Maneadero). Los
materiales que forman el acuifero son sedimentos tales como grava, arena y arcilla.

E! depésito es de origen aluvial y parte de un extenso refienc costero, la permeabilidad de estos
sedimentos es de media a baja y el comportamianto hidrolégico le establece como libre. Presenta una
orientacién sensiblemente de noroeste a sureste, con una amplitud media de 4.4 km y una longitud de
15.0 km, hacia la porcién este tiene como limite las sierras; al oeste limita con el Estero Punta Banda que
es el sistema de litoral que separa el aculfero con el mar, constituida por depdsitos sedimentarios no
consolidados de elevada permeabilidad; al norte colinda con la subcuenca de Ensenada,
superficialmente no se observa una separacion que constituya una barrera impemmeable que limite los
acuiferos de Maneadero y de Ensenada: la porcién sur y suroeste del valle estd circundada por los
cerros La Yerbabuena, Las Animas, Buenavista y E1 Cantil (CNA 2002).

Los aprovechamientos en la zona (CNA 2002), incluyen 310 pozos, 123 norias y nueve
manantiales. Los abatimientos de niveles del agua subterranea que se presentarcn de 1973 a 1997,
muestran que !a recarga del acuifero han sido menores que la descarga, teniendo como respuesta el
descenso de los niveles estaticos.

En este sentido, el acuifero se encuentra en una fase de sobreexplotacién razén por la cual, el
proyecto contempla el establecimiento de una planta desalinizadora con lo cual se evitan interacciones
entre el proyecto y este componente ambiental.

Por otra parte, el desarrollo de la planta desalinizadora derivo en la seleccion y descripcién de
factores costeros o litorales, de los cuales se incluyen algunos parametros de relevancia, para elio se
realizé una salida oceanografica de prospeccién en la zona litoral del Sistema Ambiental Regional, para

obtener perfiles de temperatura-salinidad.
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6.2.1.6.Clima
El noroeste del Estado de Baja California corresponde a una regién climatica donde se asienta la

mayor parte de la poblacion, con un clima mediterraneo, temperatura templada la mayor parte del tiempo
y lluvias principalmente en invierno (POEBC 2005).

En Baja California se tienen registrados 6 tipos o subtipos de clima, prevaleciendo el clima muy
seco semicélido, que se manifiesta en el 42.74% de la superficie del territorio municipal, después le sigue
el clima seco templado, existente en el 24.69% del territorio, en el tercer lugar el clima muy seco
templado que se manifiesta en el 18.59% del municipio, incluyende la zona de Ensenada; el resto de la
superficie se distribuye en clima muy seco, muy célido y calido, en el §.94%; semiftio, subhimedo con
lluvias en invierno en el 3.47% y templado, subhumedo con lluvias en el invierno, con el 3.57% de la
superficie del municipio.

El corredor costero Tijuana-Rosarito-Ensenada, se caracteriza por poseer un clima seco
templado BSK. El tipo de clima es mediterraneo, subtipo seco templado con infiuencia del anticiclon del
Pacifico Septentrional, el cual se caracteriza por ser seco y calido en verano, frio y himedo en el
invierno. El régimen de lluvias es invernal, generalmente escasas, presentando una precipitacion media
anual menor de 280 mm. La temperatura promedio es de 16 ° C, y una minima de 2° C y una méaxima de
35° %.ﬁlb§:[humedad relativa promedio es de 78.5 ° C producto de la cercania al mar, lo cual es un
importante factor para la vegetacion, asi como el viento constantes que generalmente lleva una direccion
norte-este.

En particular el Sistema Ambiental Regional y el drea de estudio del proyecto presentan el
subtipo Seco Mediterraneo Templado con lluvias de invierno.

Temperatura

La temperatura media anual (de acuerdo con datos medidos en el periodo 1984 a 2005 INEGI
2006) es de 18.3° C, con una minima de 15° C y una maxima de 23° C, el periodo donde se registran los
meses mas caluroso del afio, abarca de julioc a septiembre, en tanto que los meses mas frios
corresponden de diciembre a febrero.

El proyecto se localizara dentro de la zona templada del hemisferic norte. La temperatura
promedio anual es de 16.2 ° C, con un promedio mensual méaximo de 20.5 ° C para el mes de agosto y
un promedio mensual minimo de 12.6 © C para el mes de enero.
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Tabla 2. Datos de temperatura méxima, promedio y minima de la Estacién No. 016 “Ensenada”
{Presa E.L.Z. Arroyo Ensenada) {1948 - 2001).
o mraliiniear- i PGt it o N BIREA u-*r “ﬁ*’ g 4 i wi',f ”5?15'11
kh’h—nﬂuﬁn :ﬁi v Hﬁ f::::n‘.n -L“ I .wn-f b-i@z ™ Lo m h‘!‘:jh‘ CI el «_\ :"u

Temperatura 264 267 269 2841 289 282 30.6 33.0‘ 320 297 265
madxima

promedio en

elmes {*C)

Temperatura 13.6 140 146 159 171 186 209 220 213 190 162 138 17.3

media
mensual (° C)
Temperatura ) 4.4 5.0 6.7 8.6 101 128 139 122 941 56 3.2 7.9

media
mensual (° C) .
Fuente: Gerencia Regional de la Peninsula de Baja California, CNA.

Precipitacién Pluvial
La lluvia no puede considerarse abundante en esta region, presentdndose sequias por

temporadas largas. Cuando estas se presentan en abundancia y en periodos mas o menos regulares, se

pierden por falta de infraestructura para su retencion, realizandose un escurrimiento al mar sin ser

aprovechadas.

El patron estacional en Baja California varia considerablemente de afio a afio, registrandose

pericdes extremadamente lluviosos y otros severamente escasos.
La precipitacion promedio anual es de 266.5 mm, el periodo de lluvias, por 10 regular se manifiesta en los

meses de noviembre a febrero, ocurriendo un cambio radical en los indices de precipitacién entre mayo y

julio, en donde se ven reducidos.

La evaporacion potencial media anual varia entre 1100 y 1580 mm; manifestandose los mayores
indices de evaporacion en los meses de mayo, junic, julio y agosto; en tanto que en los meses de

diciembre y enero, se tienan los valores més bajos {(CNA 2002).
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Tabla 3. Datos de la precipitacién de la Estacién No. 016 “Ensenada” (Presa E.L.Z. Asroyo Ensenada) (1948 - 2001}

ESTACION PERIODO o _MES _ o B
CONCEPTO E F__ M A M _J _J A _S _O N Dy
ENSENADA 2005 850 940 268 ¢3 45 22 0t 06 05 105 08 00
PROMEDIO De 1984 a 500 606 466 164 33 14 141 14 22 205 206 3731
2005 :
AROMAS SECO ___ 1989 268 110 342 35 06 00 OO0 00 29 65 00 139
ARO MAS 1998 345 2376 933 316 249 00 00 40 03 18 242 169
LLUVIOSO )

Vientos dominantes

Los vientos predominantes en la regién son del régimen de brisas provenientes del Oeste y
Noroeste. Estas comienzan a sentirse a la mitad de la mafiana, incrementdndose por la tarde, y dejan de
soplar después del ocaso. Los vientos del Noroeste predominan durante ocho meses con una vefocidad
promedio de 2 m/s; mientras que los del Oeste presentan velocidades variables.

Humedad
Es importante mencionar que el SAR y drea de estudio se registra alta humedad (78.5%),
producto de la cercania al mar.

En general, se tiene un promedio anual de 181 dias despejadoes, 124 dias parciaimente nublados
y 60 dias nublados. Un promedio de 17 dias al afic se presenia con niebla, principalmente durante los
meses de julio, agosto, septiembre y octubre.

Fendémenos Climatolégicos
Heladas y granizadas

La frecuencia de heladas que se registra en el municipio de Ensenada es de menos de 25 dias al
afio; la Punta Banda se encuentra en una zona de muy baja frecuencia de heladas. La zona del proyecto
esta clasificada como una zona sin ocurrencia de heladas (1941-1980) y parte del municipio de
Ensenada se clasifica como de ocumrencia baja de heladas {menos de 25 dias en el periodo de
1941-1980). De acuerdo con la informacion anterior, las heladas no constituyen un riesgo para la
poblacién importante y que pueda tener consecuencias adversas para los habitantes del Municipio de
Ensenada.

Niebla

En la estacion meteoroldgica Ensenada, los registros de dias con niebla en el periodo 1960 a
1995 indican que, en el mes de julio y octubre se presenta el mayor porcentaje de dias con niebla,
mientras que en los meses de diciembre y enero se presenta el menor porcentaje de dias con niebla.
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Ciclones

Son los fenomenos climatolégicos que mas frecuentemente se presentan, de acuerdo a la
trayectoria de los ciclones tropicales observados en el océano Pacifico en el periodo de 1949-2003,
demuestran que la zona es vulnerable a los ciclones tropicales que van de 34 hasta 134 km/h, sin
embargo no se tiene registros de que los ciclones tengan entrada directamente en la Ciudad de
Ensenada o en la Punta Banda.

CLASTFICACIN

TP VELOCIAOINOOS,

W oscresitn Wepioss  ssner
Tormards Troplosl -8
Huraow Tige 1 -2

Huredan Tpo 2 "-90
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Huraoan Tips & HEIM.

Hurscan ipo 8

Trayactorias de ciciones.

Tsunamis

Otro fenédmeno natural que puede afectar al municipio de Ensenada son los Tsunamis. Con base
en el Sistema Integral sobre los Riesgos de Desastres en México det CENAPRED, se reporta una
situacién de riesgo por Tsunamis para el municipio de Ensenada. Tanto el Sistema Ambiental Regional
como el drea de estudio se encuentran en riesgo de ocurrencia de tsunamis, cabe mencionar que la
frecuencia de ocurrencia de este fendmeno en el drea es muy baja, el Gltimo registro data de 1975.
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6.2.1.7. Vegetacién

Vegetacion Terrestre
Tipos de vegetacién

La combinacién de factores fisicos tales como el clima, la geomorfologia, Ia litologia y los suelos,
da como resultado una manifestacion compleja de distintos tipos de comunidades vegetales que se
denominan tipos de vegetacion. En el caso concreto del estado de Baja California encontramos dos tipos
de vegetacion de acuerdo con la clasificacién de Rzedowski (1978) son: bosque de pino y matorral,
ademas con los usos de suelo como agricultura de riego y de temporat.

En la Subprovincia de las Sierras de Baja California, se lleva a cabo tanto agricultura de riego
como de temporal, los cultivos producidos -anuales y perennes- se destinan basicamente al comercio
regionai, nacional y exterior, Se cultiva haba, sandia, melén, lechuga, repollo, membrillo, limén, nogal y

almendro, entre otros.

En lo que & vegetacién corresponde, se observa un notable predominic de diversos matorrales
que cubren alrededor del 95% de su extension. De estos tipos de vegetacion dominados por las formas
arbustivas, el més importante en términos de cobertura es el denominado chaparral. También es pasible

encontrar bosques de pino y tascate.

Las técnicas de riego utilizadas son de aspersion, gravedad y goteo; este Gltimo se utiliza sobre
todo en el cuitivo de la vid. Los cultivos principales son en general de ciclos anuales y perennes.

Principales tipos de vegetacién presentes en el predio de estudio

Los tipos de vegetacién se reconocieron a partir de recorridos de campo donde se ubicaron 14
puntos de muestreo, los cuales se encuentran georreferenciados. En cada punto de muestreo, ia
mayoria de las especies fueron identificadas visualmente y, de algunas, se tomaron muestras para su
posterior identificacién en el herbario. También se tomaron fotografias de algiin caracter destacado, de
algunas plantas para facilitar su identificacion. Ademas, se hizo una revisién bibliografica para determinar
los tipos de vegetacidn presentes en el area de estudio y sus variaciones posibles, y se consulté una
imagen de satélite. Adicionaimente, se realizo un recorrido preliminar de campo para verificar las cuatro

tocalidades representativas de cada unidad de vegetacién reconocidas a través de esta metodologia.
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El muestreo de vegetacion consistié de cuadrantes de 2,500 m? cada uno y nueve transectos,

acorde con la metodologla del transecto lineal de Canfield (50 x 2 m). Mediante los cuadrantes y
transectos se obtuvo el listado floristico y riqueza de especies para el sitio. Asimismo se hicieron tres
recorridos adicionales en el drea de estudio, y se tomaron algunos inventarios de las asociaciones para
complementar o verificar algunos rasgos de cada asociacién por describir. Cabe mencionar que debido a
la estacion seca del afio en que se realizé el trabajo de campo, un gran nimero de plantas carecia de
flores o frutos.

E! predio se compone de cuatro ambientes (habitat) naturales claramente definidos, cultivos y
una zona habitacional, con zonas de transicién entre ellos. Los ambientes naturales abarcan el 97% del
predio, e incluyen al chaparral, matorral costero, mesa (matorral) y vegetacion riparia (ver Tabla 4).

Chaparral

Es una comunidad de arbustos escleréfilos adaptados para resistir sequias mediante sistemas de raices
extensas. Las plantas son uniformes en cuanto a su altura, usualmente de 1-4 m de alto. El chaparral
estd sujeto a incendios, por lo que las plantas estan adaptadas a resistir a ellos. La mayoria de los
arbustos rebrotan después de los incendios, ya que las semillas son resistentes al fuego (Roberts 1989).
Este se presenta a lo largo de la costa del Pacifico, en el noroeste de Baja California y va desde la linea
internacional hasta aproximadamente cerca del poblado de Colonet. Se ubica desde 20 a 50 msnm y de
la {lnea de costa hasta 25 km. tierra adentro, siendo su distibucidon muy irregular y estando sujeto
algunas veces a similares condiciones ambientales a las gque estd sometido el matorral costero
(Delgadillo 1998). El chaparral forma parte de una zona de transicién con el matorral costero (Mulroy et
al. 1979). El chamizo (Adenostorna fasciculatum) se presenta como el taxa dominante en el chaparral
costero, esta dominancia es compartida en algunas zonas con Ceanothus sp, Quercus dumosa y Q.
cedrosensis. En el chaparral costero también encontramos algunos taxones del matorral costero
principalmente en areas ecoténicas entre ambos tipos de vegetaciones como son: Fraxinus trifoliata,
Aesculus paryi, Malosma laurina, Rhus integrifolia y Eriogonum fascicufatum (Deigadillc 1998).

En el predio, es la comunidad dominante. Se encuentra en ia mayor parte de los lomeries, Esta
comunidad estd formada por arbusics escleréticos de porte mediano. Los dominantes fueron
Adenostoma fasciculalum, Ceanolus verrucosus, Cneoridium dumosum, Eriogonum fasciculatum,
Rhamnus crocea y Xyloccocus bicolor, con presencia de Aescults parryi, Agave shawii, Arcostaphylos
glandulosa, Artermisa californica, Hazardia orcutti, Molisma laurina, Rhus integrifolia, Salvia melifera y
Simmondsia chinensis. En algunas cafadas, el chaparral tenia manchones de vegetacién mas altos, y
en algunos sitics, manchones de Fraxinus sp.
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Matorral costero

Este tipo de matorral esta constituido por arbustos, semi-arbustos, hierbas perennes y suculentas
de diferentes tipos. Se distinguen dos estrategias para las especies arbustivas los arbustos mesofiliticos
deciduos y los arbustos escleréfilos perennes. Los primeros son arbustos de baja estatura (de 0.5 a 2 m)
deciduas facultativas a la sequia, mesofiticas, aromaticas, semilefiosas ¥ con raices poco profundas,
Este grupo esta dominado por ejemplares de familia Asteraceas, Lamiaceas y Polygonaceae. El segundo
grupo son comunes a los chaparrales son especies perennes de 1 a 3 m de alto, con ramificaciones
rigidas y densas, hojas prominentes pequefias gruesas y altamente cutinizadas. Este grupo esti
relacionado con Rhus sp. Este tipo de vegetacion se presenta en forma discontinua a lo largo del litoral
Pacifico, desde la linea internacional hasta £l Rosario. Se considera como una transicion entre la
vegetacion desértica y el chaparral. De esta manera, el matorral costero en el Estado ocurre en terrenos
cercanos y en iinea de costa. Sin embargo, esta distribucidn no es uniforme, ya que en algunas
ocasiones este tipo de vegetacion llega a penetrar hasta 30 Km. tierra adentro, ocupando grandes
extensiones, principalmente en laderas cercanas a la sierra San Pedro Martir, a una aftitud de 500 m
(Delgaditlo 1998).

En el predio de estudio, esta es una comunidad baja, abierta, presente en las laderas con
exposicion sur. Sus especies mas tipicas Adenostoma fasciculatum, Agave shawii, Duddleja
pulverulenta, Ferocactus viridescens, Ferocactus viridescens var. litoralis, Simmondsia chinensis y
Mammilaria dioica, con presencia de Ceanotus verrucosus, Cneoridium dumosum, Eriogonum
fasciculatum, Hazardia orcutti, Rhus integrifolia, Adolphia californica, Bergerocactus emoryii, Ceanothus
tomentosus, Fraxinus sp., Isocoma cf. mensiezii y Saisola kali,

Pastizal

Esta es una comunidad abierta, presente |a parte superior de los lomerios, en una pequefia
mesa y en algunas cafadas. Comparte varias especies con los habitat anteriores, pero incluye un
espacio abierto cubierto por abundantes liquenes (al menos 4 especies} y algunos nopales {Opuntia
littaralis, O. phaeacantha) y cholla (Opuntia profifera). Las demas espécies presentes en esta comunidad
se refieren a Adenostoma fasciculatum var. obtusifolium, Adolphia caf:'fomr:ca, Aesculus parryi, Atemisa
californica, Ceanotus verrucosus, Creoridium dumosum, Duddleja sp., Ericameria cf. brachilepsis,
Ferocactus vinidescens, Ferocactus viridescens var. firorélfs, Happlopappus berberides, Isocoma cf.
mensiezii, Molisma laurina, Opuntia littoralis, O. phaeacantha, O. profifera, Rhus integrifolia, Salvia
apiana y Salvia melifera,
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Vagetacion riparia

Este tipo de vegetacion usualmente se desarrolla a lo largo y corillas de rios, arroyos y cafiadas,
generalmente a manera de un estrecho corredor estando dominado por especies de arboles deciduos
que reducen la erosién del suelo a lo largo de la corriente y proveen de habitar a comunidades de fauna
(Delgadillo 1998). Estd representada en los biotopos meséfilos por formas arbéreas como: Popufus
fremonti, P. tremuloides, Platanus racemosa, Salix lasiolepis, Prosopis griandulosa y formas arbustivas
como Rhus ovata, Baccharis sarathoides y B. salcifolia y formas herbdceas como Nasturtium officinale,
Juncus acutus, Haplopappus venetus, Apium gravolens y Mentha arvensis.

En el predio, este habitat se encuentra en las partes bajas de las cafiadas donde ocasionalmente
corre agua. Presenta varios elementos de otros tipos de vegetacion. En algunos casos, tiene suelos mas
profundos, arenosos, mientras que en otros se tipifican por comunidades de encinos. Los encinos
pertenecen a las especies de: Quercus agrifolia, Q. berberidifolia, Q. dumosus y Quercus sp. los demas
componentes de la comunidad fueron Arcostaphylos glandulosa, Arcostaphylos cf. glauca,
Happlopappus berberides, Isocoma cf. mensiezii, Molisma laurina, Rhamnts crocea, Rhus integrifolia,
Salsola kali, Salvia melifera, Simmondsia chinensis y Xyloccocus bicolor.

Plantaciones (Zonas de cultivo)
Existen tres zonas de cultivo, que incluyen una huerta de limones, un cultivo joven de vid y una
zona desmaontada que en el periodo que dure nuestro estudio no fue cultivado.

Chaparral 99.15 26.30
Matorral costera 114.20 30.29
Matorral-Pastizal 12049 31.96

Sin vegetacion aparente 26.38 6.99
Agricola 16.96 4.49
Urbano 4.55 1.20

Otros 5.89 1.56

Sin vegetacion 15.71 4.16

e __

Tabla 4. Tipes de vegetacion y uso del suelo en el predio.
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Como resultados generales, se registraron 39 especies. Esta lista aumentaria si se incluyera un

muestreo para la época de lluvias. Las especies se localizan en proporciones similares entre los
matorrales, arroyos, huertas y mesas. Los géneros mas representados son encinos {Quercus, ver Tabla
5) con el 10.2% de las especies reportadas y nopales (Opuntia, 7.7%). La compaosicién floristica varia
entre los diferentes tipos de vegetacion, que presentan tanto especies compartidas como especies
. exclusivas de cada uno de ellos.

Del total de especies, sblo dos especies de plantas perennes registradas en el predio: Hazardia
orcutti y Quercus dumosa se consideran en peligro de extincidén, por la Unién Internacional para la
Conservacién de la Naturaleza y el Estado de California. Ambas especies, sin embargo, no se
encuentran enlistadas en la NOM-053-Semarnat-2001 en peligro de extincién (DOF 2002).

La primera de estas especies se distribuye en Califomia y la Peninsula de Baja California. Su
situacién en México no estd bien determinada, aunque parece tener problemas de conservacion
{(Reimann y Ezcurra 2004). En California se encuentra legalmente bajo condicidon de amenazada
{California Department of Fish and Game Naltural Diversily Database®) y en Baja California hay
agrupaciones que estan considerando pedir que se le dé el rango de especie amenazada.

Quercus dumosa, se considera como especie amenazada por la UICN (2009). Es un encino
arbustivo de 1 a 2.5 metros de altura, con hojas semiperennes, es decir que se mantienen verdes casi
todo el ano. Florece de marze a mayo. Es endémico de la costa sur de Califomia y Baja California, en

donde habita en el matorral y chaparral. Su situacién en México es aparentemente estable.

Tabla 5. Listado floristico de la zona del proyecto Cuatrocuatros.

. Adenostoma fasciculaturn ’ X X
* Adenostoma fasciculatum var. obtusifolium X
! Adolphia caiifornica X X
; Aescuius parryi X X
_ Agave shawii ' X X
" Arcostaphylos glandulosa X X
| Arcostaphylas glauca ? X
"Artemisa cafifornica X X
Bergerocactus emaoryii X
Ceanothus tomentosus X
, Ceanoctus verrucosus - X X X
Cneoridium dumosum X X X
- Duddteja pulverulenta X
Duddteja sp (chica) X

. Ericameria brachilepsis ? x
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| Eriogonum fasciculatum ~~ ~ 7 ' X : X | o

- Ferocactus viridescens ; X X I

Ferouactus viridescens var. litoralis : ' X : X ’ '
) y :

Fraxinus sp. I
. Happlopappus berberides - X X
Hazardia orculti _. : '
Isccama cf. mensiezii ' X ' X X
‘Liquenes {4 spp). :

4
x

x

Marmmilaria diolca ‘ X
Molisma laurina ' X
Opuntia litoralis

. Opuntia phaeacantha

b

" Opuntia prolifera
Quercus agrifolia

' Quercus berberidifolla

* Quercus dumosus
Cuercus sp.
Rhamnus crocea X
Rhus integrifolia X X X
Salsola kali X
Salvia apiana x
Salvia melifera X X
Simmondsia chinensis
Xytoceocus bicolor X X

E T I S S G O

>
x
®ox

Area natural protegida

En la poligonal donde se pretende llevar a cabo el presente proyecto no hay actualmente ningin
tipo de area natural protegida. Lo mismo sucede en &l casc de su zona de influencia.

6.2.1.8. Fauna Silvestre

El Sistema Ambiental se encuentra dentro de la region mediterranea, esta regién se encuentra
en la provincia faunistica Dieguense-Californiana, la cual se extiende desde Punta Concepcitn, EE.UU.
hasta las inmediaciones del Arroyo el Rosario, Baja California, México y su limite se encuentra

claramente sefialado por el parteaguas peninsular (Mellink 2002).
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Si bien existen todavia representantes de muchas especies faunisticas en nuestro pais, su
densidad ha disminuido considerablemente debido a fa explotacion iracional de los recursos que el
hombre ha provocado (alimento, la pérdida del hébitat original, obtencién de pieles, etc.). Debido a la
historia natural de algunas especies de fauna silvestre, para su estudio se requiere de mucho tiempo
para establecer su dinamica poblacional, su distribucién y densidad poblacional.

Con objeto de obtener una adecuada evaluacién y conocimiento de la fauna silvestre que se
distribuye en el predio de interés, el consultor en materia ambiental disefié un muestreo basado en los
fundamentos de un inventario biolégico rapido, con el objetivo de obtener la informacion base requerida,
para tomar decisiones de conservacién que ayuda a identificar comunidades bioldgicas importantes y
avaluar su calidad y condicién.

Para obtener una muestra representativa y lograr resultados completos y satisfactorios, se
realizaron muestreos en los principales caminos, brechas, limites del predio y areas adyacentes a este.
La elaboracién de los listados de especies se basa principalmente en observaciones de campo

realizadas en el poligono determinado como area de estudio ademas de las inmediaciones del predio.

Aves

Para recabar los datos se realizaron recorridos con puntos fijos de observacion, el cual, consiste en la
probabilidad que tiene una persona en ver o escuchar a determinada especie (coeficiente de
detectabilidad) al recorrer un transecto. Para realizar la evaluacion de la omitofauna presente en el area
de estudio, se empled el método de muestreo de "Transecto de linea sin estimar distancia’, por ser el
mas empleado y Gtil fuera de la temporada de reproduccion, ademas de gue permite muestrear varias
especies a la vez, asi como que, con {a division entre el nimero total de organismos registrados de cada
especie y el area muestreada, se puede obtener la densidad estimada para la superficie estudiada
(Ralph et al. 1994). Este método, ademas de ser sencillo de aplicar, permite obtener resultados
confiables, ya que uno de los objetivos principales es obtener informacién que sirva como herramienta en
ta toma de decisiones. Es por ello que en el andlisis de los resultados del presente estudio se obtiene la
riqueza avifaunistica especifica del drea de estudio y de las diferentes comunidades vegetales. Con base
en lo anterior, se realizaron conteos visuales en un total de 6 transectos de distancia variable {(entre 1 a3
km) dependiendo de las condicicnies que presentaba el terreno en los puntos seleccionados que se
ubicaron en diversas partes del poligono, los cuales representan las diferentes caracteristicas
ambientales del paisaje que se presenta en dicha area, tratando con esto de obtener una muestra
representativa.
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Cada transecto se recorrid con paso lento y constante a través de los caminos y brechas
seleccionadas que atraviesan las diversas comunidades vegetales presentes en el predio, anotando las
especies de interés (conteos visuales), asi como la hora de observacién, nimero de organismos y la
distancia a la linea central del transecto, actividad desempenada y contando o registrando sélo los
individuos que vienen de frente al abservador, con el fin de evitar un doble conteo. Las observaciones o
conteos de los organismos se realizaron en dos periodos: el primero (7:00 a 11:00 AM) y el segundo
{16:00 a 19:00 PM).

Para la observacion e identificacién de las especies se utilizaron binoculares {10 x 50) y las guias
de aves de Peterson y Chalif (1994), Howell y Webb {1995} y National Geographic Society (2000). El
nombre cientifico y el orden del listado de las especies se realizaron con base al arreglo sistematico de la
American Ornithologists” Union (2008).

Mamiferos

Para realizar la evaluacién de los mamiferos silvestres, se emplearcn los métodos de
identificacién directa (especies observadas) e indirectos (identificacion, reconocimiento e interpretacion
de huellas y excretas, madrigueras, rastros de alimentacion y rascaderos) por medio de la aplicacién del
transecto de linea sin estimar distancia, debido a que es el mas utilizado y empleado para inferir la
diversidad o riqueza de especies (Aranda 2000).

Huellas y excretas.

Esta metodologia fue realizada caminando por las brechas y dentro del bosque y/o chaparrales,
para tratar de observar huellas y excretas de las diferentes especies, utilizando las gufas de
identificacion (Aranda 2000, Ceballos y Oliva 2005). La acumulacion de excretas en un periodo de
tiempo y drea conocidos puede ser un buen indicador de la presencia y abundancia en un area

determinada.

Durante todos estos recorridos se registraban y contaban los individuos de las especies
observadas, asi como sus huellas, excretas y rastros de actividad de alimentacién. Se realizaron
busquedas intensivas de madrigueras y rascaderos de mamiferos medianos y mamiferos grandes como

para registrar su presencia en ef area.
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Se emplearon trampas Sherman, cebadas con avenas, vainilla y crema de cacahuate para
roedores. Para mamiferos medianos se usaron trampas Tomahawk, cebadas con sardina. Los

murciélagos se capturaron usando 3 redes de niebla (mist-net)de 6x 2 m.

‘Recorridos. Se realizaron recorridos diurnos y nocturmos {principalmente al amanecer y al anochecer)
en busqueda de posibles registros, ya que la mayoria de los mamifercs tienen una gran actividad

noctuma.
Herpetofauna

Los anfibios y repties frecuentemente responden a diferentes gradientes ambientales,
especialmente en ambientes homedos y templados. Por ésta razén, para realizar las evaluaciones y
muestreos de |a herpetofauna, se empled el método de muestreo de “bisqueda intensiva de transecto en
linea o transecto simple” {Sanchez 2000). Se realizaron bUsquedas intensivas con un bastén
herpetolégico debajo de troncos podridos, piedras, en aguadas, pozos, etc. para encontrar culebras y

viboras.

Resultados

El Estado de Baja California alberga en total 387 especies de vertebrados silvestres, que
comprenden 15 especies de anfibios, 54 de reptiles, 67 de mamiferos y 251 de aves (INFDM 2002). En
particular para el predio Cuatrocuatros, localizado en Ensenada, Baja California se registraron 38

especies de fauna silvestre.

Aves. Dentro de los distintos ecosistemas definidos dentro del SAR se han registrados 44 familias
pertenecientes a 92 géneros y 138 especies. Del total de estas especies 10 estan consideradas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001 bajo alguna categoria, mientras que, 15 estan
dentro del Apéndice Il de CITES y una sola especie el falcén peregrino (Faico peregrinus}) en el Apéndice
I

En el predio de estudio, se registraron 24 especies pertenecientes a 34 familias y 15 drdenes
(ver Tabla 6) La mayoria se encontrd en el chaparral y las huertas. De estas, Pipifo crissalis se
encuentra como en peligro dentro de la lista estatal y amenazada en la lista federal de California
Department of Fish and Game.'Natural Diversity Database’, para IUCN se considera como LC {Least
Concern) y no aparece enlistada en la NOM-059.
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Tabla 6. Especies de aves registradas en el predio Cuatrocuatros, Ensenada, Baja California. Se indican los tipos de vegetacion en
donde se registraran.
" "Espacie | Chaparral | Matorral | Matorral | Riparis | Huertas |
i .. i.. | modificado | . !
X | 1 H
x X ' X X S

| Aimophila ruficeps
! Aphelocoma californica
| Butec jamaicencis

S P

| Callipepla califomica X X ! X

: Calypte anna X X )

Carduelis psalitria ! . X : .

Carpodacus mexicanus : X ' : X
. Chamaea fasciata ) X

. Chondestes grammacus . : . X
Corvus brachyrhinchus ' I

Corvus corax

. Elanus caeruteus

- Empidonax difficilis X
Geococeyx californianus X
Mimus polyglottos X
Myarchus cinerascens X
Petrochelidon pyrrhonota

Pipilo crissalis X X X X X
Pipile maculatus X
Sayornis nigricans X
Sayomis saya X
Toxostorna redivivum X

Zenaida macroura X X

Polioptila sp. X

Mamiferos.

Dentro de los limites del SAR se ha reportado 35 especies que pertenecen a 6 drdenes y 16
familias. Del total de especies 4 se encuentran bajo el criteric de amenazadas en la NOM-053-
SEMARNAT 2001, en tanto que 4 se encuentran en |la categoria de peligro de extincion.

En el predioc de estudio, se reportaron un total de 10 especies, distribuides en 7 érdenes y 11
familias (ver tabla 7) Hay ademas 18 especies potenciales incluyendo el gato montés y la zorra gris, que
seguramente estan en el predio pero no se registraron en el trabajo de campo. La mayoria de las

especies se encontraron en la vegetacién de chaparral {ver tabla 7).
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Dentro de las especies registradas, la rata montera (Neoforna fuscipes), se encuenfra en
categoria de en peligro de acuerdo a la lista federal de California Department of Fish and Game Natural
Diversity Database', IUCN la cataloga bajo LR/Ic {Lower Risk/ least concern} y no se encuentra en
ninguno de los apéndices de CITES ni en la NOM-059-Semarnat-2001.

Tabla 7. Especies de mamiferos registradas en el predia Cuatrocuatros, Ensenada, Baja California. Se indican los tipos de
vegetacion en donde se registraron.

e E.spoc-l;;;:_gls_mi;a % " Nombre coman | Chaparral Matorral Pastiza! Riparia
Chaetodipus faltax " Ratén espinoso X
: Chaetodipus sp. 1 Ratén espinoso X X
! Dipodomys simulans . Rata canguro X
I Neotama fusE:ipEé ' ’ Rata montera X X
Peramyscus boylii % Rat6n de campo X X X
. Peromyscus californicus |, Ratén de campo X X X
Peromyscus maniculatus ! Ratén de campo X
+ Thomomys umbrinus Tuza
Sylvilagus audubonii I Conejo X
- Sylvilagus bachmanii ' Conejo X

Tabla 8. Especies de mamiferos potenciales en el predio de estudio.

Natiosorex crawfordii Musaraiia
Macrotus californicus Murcistage
Corynorhinus towsendii Murciélago
Eptesicus fuscus Murciélago
Lasiurus blossevilli Murciélago
Myotis californicus Murciglago
Myotis evotis Murciélago
Myotis volans Murcigfago
Pipistrellus hesperus Murciélago
Antrozous pallidus Murciélago
Nytinomops femorosaccus Murciélago
Spilogale angustrifrans Zorrillo
Canis latrans Coyote
Urocyon cinereoargentsns I Zorra gris
i Lynx rufus Gato montes
Bassariscus astutus Cacomixtle
Zalophus californicus Lobo marino
Phoca vitulina Foca
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Herpetofauna. Dentro de los limites del SAR se han reportado 5 familias, 5 géneros y 6 especies del
grupo de los anfibios mientras que, del grupo de los reptiles se han reportado 3 familias y 5 especies.

Durante el estudio hubo muy poca actividad de reptiles. El mas comun, sin que fuera abundante
fue la lagartija Urosaurus nigricaudus, que se encontré principalmente en el chaparral, pero también en ei
matorral. Registramos también un individuo de camaleén (Phrynosoma coronatumy}, en el matorral, y una
culebra, también en el matorral, de la que solo observamos un poco de la cola (posiblemente
Lampropeltis getula, en su morfo con lineas longitudinales). Ademas de esto, Claudia Turrent nos
describié una serpiente que podria haber sido una Pituophis mefanoleucus, y ella y Alejandro D'Acosta
nos informaron que los trabajadores han matado viboras de cascabel (Crofaius sp.).

De estas especies, U. nigricaudus y L. getula se incluyen en la NOM-059-Semarnat-2001 con la
categoria de "amenazadas”. L.a primera de eflas es muy comun en todo tipo de habitats en el noroeste de
la penfnsula, incluyendo zonas urbanas, y no parece probable que las actividades de urbanizacion
previstas la vayan a afectar. La segunda especie, si es que se confirma su presencia en el rancho,
podria ser un poco mas susceptible. Sin embargo, un desarrollo de baja densidad, que podria, incluso,
aumentar |a abundancia de mamiferos pequefios, podria no ser incompatible con la conservacion de

esta especie

Tabla 9. Especies de reptiles y anfibios potenciales en el drea de influencia del predio Cuatrocuatros, Ensenada, Baja Califormnia.

Satamandras Aneides lugubris
Batrachoseps major
Ensatina eschschaoltzii
Sapos yranas Bufo boreas
8Bufo californicus
Hyla cadaverina
Hyla regilla
Rana aurora
Spea hammondii
Tortugas Clemmys marmorata
Lagartijas Phrynosoma coronatum
Scetoporus occidentalis
Sceloporus greuti
Urosaurus nigricaudus
Uta stansburiana
Coleonix variegatus
Aspidoscetis hyperythrus
Aspidoscelis tigris
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Eumeces skiltonianus

Eumeces gilberti
Annielta [)uicl{ra
Elgaria multicarinata
“Serpientes """ Leptotyplops humilis
Lychanura t?fiirﬁata

Arizona elagans
: " Diadophus punctatus
. ’ Hyps"féiena t'or'qll.la-ta_

’ Lambropeltis getula
Masticophis lateralis
Masticophis fulginosus
: Pituophis catenifer
t Rinocheilus lecontei

. Salvadora héxalepis

I i Tantilla planiceps

; - Thamnaophis hammondii
';- T Crotalus ruber

j ! Crotalus mitchelli

i Crotalus viridis

Dada la movilidad de la mayoria de las especies de este elemento bidtico, su afectacién se
estima irrelevante. De manera que este recurso faunistico en el corto tiempo no reflejara efectos
sensibles o significativos, y en el largo tiempo, posiblemente hasta algunas especies sean capaces de
reinvadir os espacios dentro del area del proyecto.

Situacién actual

Sin embargo, la permanencia de estas especies se ha considerado dentro de las medidas
compensatorias del proyecto, ya gue ninguna especie arbustiva o arbérea o de fauna silvestre enlistada
en la NOM-059-Semarnat-2001 sera removida, afectada o dafiada, al igual que especies arbéreas y de
fauna silvestre no enlistadas en esta, ya que formaran parte del paisaje y de la filosofia del presente
proyecto. De manera general no ocurrird el aprovechamiento de especies dentro de los limites del
terreno, ni en las areas circundantes al predio.

Con base en la distribuciéon de algunas eépecies se estima que el nimero de especies do la
regién debe ser mayor que el que se menciona en este documento, ya que existen un numero importante
de aves migratorias del Pacifico Mexicano, y otras especies de reptiles, anfibios y mamiferos que han
sido extirpadas por las actividades antropogénicas que se presentan en la zona.
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A pesar de las modificaciones del entomo, la regién todavia mantiene especies muy
interesantes, que se pueden emplear en proyectos de ecoturismo o bien en expediciones fotograficas.
Las especies mas abundantes en Ja region, son en general especies que se adaptan a la presencia y al
desarrollo de actividades antropogénicas, como ejemplo, algunas especies de roedores, tlacuaches,

zanates y ardillas, entre otros.

6.2.1.9. Aptitud Territorial

Después de analizar la situacién y caracteristicas de los componentes del contexto natural, se
procede a determinar la aptitud del territorio para los fines propuestos por el desarrollador, es decir,
verificar si las dreas del predio son aptas para los distintos usos que plantea el Desarrollo Habitacional
Turistico Cuatrocuatros.

Para elio se ha realizado la sobreposicidén de mapas con la informacidn correspondiente a
topografia, estudio geoldgico, hidrologia y vegetacion.

Los valores otorgados son los obtenidos de los correspondientes estudios, de tal forma que se

asignaron los siguientes:

1. Topografia.
El predio esta representado por cotas que van de 0.00 a 282.00 MsNM, para su valoracion se

clasificaron en € grupos, de acuerdo a como estas se presentan en et sitio;

o Cota 0.00 a 50.00 MsNM, representando pendientes del 45%

o Cota 51.00 a 100.00 MsNM, representando pendiantes del 40%

o Cota 101.00 a 150.00 MsNM, representando pendientes del 20%

o Cota 151.00 a 200.00 MsNM, representando pendientes del 15%

o Cota 201.00 a 250.00 MsNM, representando pendientes del 10%

o Cota 251.00 a 282.00 MsNM, representando pendientes del 6%

Para determinar las éreas factibles de desarrollar, se establecen las siguientes categorias:

1. Pendientes del 0 al 5%, sensiblemente plano. Usos recomendables para construccidn baja densidad,
agricultura, Recreacidn, preservacién ecolégica.

2. Pendientes del 5 al 10%, pendientes bajas y medias. Usos recomendables para construccion
mediana densidad, Recreacién.

3. Pendientes del 10 al 15%, pendientes variables. Usos recomendables para construccion mediana y
alta densidad, equipamiento, zonas de recreacién, zonas de reforestacion, zonas preservables.
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4. Pendientes + 15% Incosteables de urbanizar. Usos recomendables reforestacion, recreacién,
conservacién.?

Es importante sefialar, que el PDUCPE indica la cota 200.00 como “criterio inicial” para el

desarrollo urbano en el corto plazo y mas arriba de la cota mencionada en el mediano y fargo plazo. El

. predio como se ha observado, presenta la cota 282.00 como méxima en una zona factible para el
desarrollo. Teniendo en cuenta que los servicios de infraestructura basica no existen en esta zona del

centro de poblacidn y que estos seran proporcionados en un 100% por el desarrollador, |a aptitud para
desarrollar, en este sentido es viable.

2. Riesgos geoldgicos.
La informacién obtenida del estudioc de geotécnico, donde se obtienen los siguientes valores:
a. Alto riesgo. Son las 4reas que no se debe desarrollar
b. Mediano Riesgo. Son las areas donde se permite el desarrollo condicionado
c. Bajo Riesgo. Son las areas donde es factible el desarrollo urbano.

3. Hidrologia.

Es la informacion obtenida del estudio de medio ambiente que determina las zonas de
escurrimientos, los clasifica y practicamente se determina no desarrollar estas 4reas.

En el predio, se observa que el proyecto a desarrollar tnicamente se superponen segmentos de

vialidad propuestos en dos puntos, para lo cual deberan realizarse las obras adecuadas para permitir el
flujo de los escurrimientos.

4, Vegetacion.

Es la informacién mapificada del estudio de medic ambiente que determina los tipos de
vegetacion existentes y su ubicacién en el predio. La jerarquizacion que se propone es:

.a. Chaparral.................cocevvinnnee. no apta para el desarrollo {preservar)
b.Matorral........................ L rondicionado al desarrolio
¢. Matorral — pastizal....................apto para el desarrollo
d. Agricola...........oviiensiir e conservar
e. Sin vegetacion {erosién)............. apto para el desarrollo

2 Bazant 5. Jan
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De los valares obtenidos, una vez realizada la sobreposicion de mapas, se determinan las areas
aptas para el desarrolio, condicionadas para el desarrollo y no aptas para el desarrollo. En base a este
diagnostico, se realiza la propuesta del desarrollo habitacional turistico Cuatrocuatros,

Areas aptas para el desarrolio. Son aquellas areas que se pueden desarrollar sin representar ningun
problema para alguno de los componentes del medio natural ¥ que no representaran algun tipo de riesgo
para los futuros residentes. En este sentido se observa que el proyecto Cuatrocuatros esta propuesto
dentro de una zona que no representa riesgo alguno.

Areas condiclonadas al desarrollo. Son aquellas areas que se pueden desarrollar sin representar
problema para alguno de los componentes del medio natural, sin embargo es recomendable establecer

algunas condicionantes o recomendaciones.

En este sentido se observa que en las colindancias posteriores de los predios proyectados las
areas noreste, suroeste y sureste, se presentan pendientes mayores, es tlecir cambios bruscos en la
topografia, en donde estan representados por pendientes mayores al 30%. Para estos casos, se
recomienda regular ta ubicacion de las edificaciones en los predios hacia la parte frontal de los mismos,
dejando franjas de amortiguamiento en las colindancias expuestas a estas pendientes.

Otra situacion que se observa es la presencia de pequefios cuerpos de vegetacién {matorral), en
la parte noroeste de la seccion sur, se debera cumplir con las condicionantes y recomendaciones que al
respecto emita la autoridad competente en materia ambiental.

Areas no aptas para el desarrollo. Son aquellas areas que por sus caracteristica naturales no se
pueden desarrollar ya que representan o pueden llegar a representar algun tipo de riesgo para alguno de

ios componentes del medio natural.

En este sentido, destaca la seccidn ceste del predio la cual presenta altos riesgos geoldgicos, presencia
de fallas y deslizamientos, asi como la existencia de chaparral y matorral costero en su mayoria, de tal

forma que el proyecto Cuatrocuatros esta propuesto fuera de los limites de esta zona de riesgo.
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6.2.1.10. Paisaje

La dindmica del paisaje a corto y medio plazo responde, normalmente, a las actuaciones que el
hombre ejerce sobre el medio en que habita y éstas afectan, en mayor o menor medida, su aspecto
perceptible al igual que pueden alterar a cualquier otro componente del ambiente.

El paisaje integra un conjunto de fenémenocs naturales y culturales que se dan en una extension
de terreno. Por un lado, la estructura del suelo (topografia, composicidn, cuerpos de agua, etc.} ¥ su
ravestimiento vegetal y animal y, por otro, la aportacién del elemento humano v cultural, constituyen los

componentes (visibles y no visibles) esenciales del mismo.

Visibilidad

La visibilidad es el espacio del tefriferic que puede apreciarse desde un punto o zona
determinada, puede estar determinado por el relieve, altitud, orientacién, pendiente, densidad y altura de
vegetacion, posicién del observador y tipo de terreno.

La visibilidad que presenta hacia el mar es extraordinaria y también el terreno se puede observar
desde la Carretera Escénica Tijuana-Ensenada. Por lo tanto, puede considerarse que el area del
proyecto tiene una buena visibilidad para la poblacién en general ya que el desarrolic que se pretende
son edificaciones con vista al océano pacifico y se ubicaran at Este de la carretera escénica Tijuana-

Ensenada.

Calidad paisajistica

La calidad del paisaje esta determinada por las caracteristicas intrinsecas del sitio, la calidad
visual del entorno inmediato y la calidad del fondo escénico, tode elle en funcidén de la morfologia,
vegetacion, cuerpos de agua, distancia y fondo visual, en este caso, estan referidos y evaluados con
relacion al paisaje natural. La escala de valores de la calidad del paisaje establecida para este caso es el

siguiente (Pascual et al. 2003):
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a) Alta calidad de paisaje cuando existen elementos naturales ubicados en zonas abruptas, con cuerpos
de agua y vegetacién natural, alejados de los centros urbanos y zonas industriales;

b) Calidad moderada de paisaje cuando se presentan elementos de transicién con cultivos tradicionales,
pastizales, poblaciones rurales y topografia semiplana y;

c) Baja calidad del paisaje cuando existe una gran cantidad de infraestructura, actividades economicas,

centros urbanes, zonas industriales, relieve plano y usos de suelo agricolas intensivos.

En el &rea de interés la calidad del paisaje se considera que es moderada, ya que hay y astan en
construccién desarrollos habitacionates dentro de las propiedades colindantes de! predio, ademéas de
estar préximo a desarrollos como Bajamar y Puerto Salina. Otra razén es que el predio presenta algunas
areas descubiertas de vegetacion, presentando usos variables como estacionamiento de automoviles,

entre otros.

Fragilidad
La fragilidad del paisaje consiste en su capacidad para absorber los cambios que se producen en
el mismo. Los factores que integran la fragilidad paisajistica son biofisicos (suelo, vegetacion),

morfolégicos (cuenca visual) y la frecuentacién humana (Pérez y Marti op cit}.

La evaluacién de la fragilidad visual se ha determinado de la siguiente manera:

a) un paisaje tiene mayor fragilidad visual cuando es muy accesible a través de carreteras y caminos, su
relieve es plano, la superficie de la cuenca visual es grande y por ende presenta un alto nimero de
observadores potenciales, ya que existen grandes nicleos de poblacion compacta, actividades
productivas e infraestructura asociada y;

b) un paisaje tiene menor fragilidad visual cuando carece o tiene limitadas vias de acceso, relieves
pronunciados o abruptos, ia superficie de la cuenca visual es pequefna y el nimero de observadores

potenciales es limitado © nulo.
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El area de estudio es accesible a por medio de la carretera escénica Tijuana-Ensenada que
comunica a tres poblaciones Tijuana, Rosarito y Ensenada. La entrada principal del predic es a través de
Puerto Salina y se encuentra contiguo a la carretera escénica, pero es necesario recorrer un tramo de
terraceria en una desviacién desde dicha carretera principal, para llegar al drea donde se desarrollaran
las viviendas.

La cuenca visual es grande desde tierra ya que se encuentra al lado de la cametera escénica
Tijuana-Ensenada y por lo tanto tiene un acceso facil. Sin embargo, la cuenca visual hacia el mar es

grande ya que no hay barreras visuales que impidan la vista panoramica.

Por lo anterior, puede considerarse que la fragilidad visual del paisaje es grande.

El rasgo caracteristico del SAR es su franja costera, desde Bahfa Salsipuedes hasta la Peninsuila
de Punta Banda, con una conformacién variada que incluye cantiles, playa arenosa, dunas y laguna
costera con muy alto potencial paisajistico, tanto de uso recreativo como turistico; sin embargo, hay
déficit de infraestructura y mobiliario que dé servicio a esfos usos (IMIP 2009). Particularmente, la costa
desde punta San Miguel hasta el puerto de El Sauzal de Rodriguez, esta formada por una playa con

pendiente suave y estructura rocosa / arenosa principalmente.

Otra caracteristica intrinseca destacada del paisaie en el SAR es su riqueza faunistica y flor(stica
endémica y can especies clave que, sin embargo, se encuentra ausente en el sitio del proyecto y sus
inmediaciones, por tratarse de una zona urbanizada. £n el area costera en la que se pretende desarrollar
el proyecto, colindan predios en régimen de propiedad privada con usos de suelo tanto industriales como

comerciales y habitacionales.
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Paisaje en el drea de estudio
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6.2.2. Contexto Socioecondmico

En este capitulo, se analizan los aspectos sobresalientes de la poblacién residente en el 4rea de
ostudio, asl como las actividades econdmicas y sociales, entre otras, que son preponderantes y que
definen en cierta medida usos y costumbres, asi como los intereses de la poblacién.

6.2.2.1. Poblacion

El ritmo de crecimiento que el municipio de Ensenada presentd en la década de 1980-1990 fue
de 4.1%, disminuyendo al 3.9% anual entre los aifios 1995 y 2000, de acuerdo a datos del Censo del
2010 las localidades urbanas que se localizan dentro de los limites de centro de poblacidn registran un
total de 307,412 habitantes, lo que significa que para el afio 2012 la poblacién proyectada es de 394,741
habitantes. Actuaimente |a tasa anual de crecimiento es del 3.8%.> Es importante sefialar que en los
anfops 2009 y 2010 la poblacién decrecié a 2.7% en términos generales.

Tabla No.10 Proyeccién de poblacion de las localidades urbanas dentro del Centro de poblacion.

Afia de Proyecciones 2005 2010 2012 2016 2020 2024
Poblacidn 307,412 338727 394741 460018 538089 624740
Incremento poblacional 31315 56014 65277 76071 48651

Fuente: INEGI, Sistema de Consulta para Informacion Censal del 2005, localidades urbanas de: Ensenada, Rodolfo Sanchez
Taboada el Maneadero, Pérticos del Mar y El Sauzal. XIl Censo General de Pobiacién y Vivienda 2010.

Es importante sefalar que la zona de estudio se encuentra comprendida dentro de la delegacion

de El Sauzal, dentro de los limites del centro de poblacién de Ensenada.

De acuerdo a la informacién obtenida del censo 2010, para {a zona de estudio se tienen
registrados 12 habitantes en la localidad del Tigre ¥ 3 en El Junco, es decir 15 residentes en total, de los
cuales 7 son del sexo masculino y 8 femeninos. Las edades oscilan entre los 2 Y 49 afios. Estas

personas representan un total de 3 familias en las cuales es jefe de familia es el padre y sostén de la

3 Programa de Desarrollo Urbano det Centro de Poblacion de Ensenada 2008 — 2030, Publicacian en el Periddico
Oficial del Estado el 13 de Marzo det 2009
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misma. La mayor parte de los residentes han nacido en el municipio y practican la religion catdlica.
Estas familias conservan sus fincas en condiciones regulares, las cuales cuentan con los servicios
bésicos de agua, electricidad y telefonia. También cuentan con automaovil.

En cuanto a los usos y costumbres se tiene que son aficionados al fathol y cuentan con una
cancha improvisada para la practica de este deporte. Eventualmente practican el paseo en cuatrimoto,

principaimente al recibir visitas del vecino pais de Estados Unidos en ciertos fines de semana.

Una caracteristica que se observa, es el frecuente el arribo de nuevos pobladores de origen
diverso, del interior de la republica principalmente, cuya estancia es muy corta, no se arraigan al lugar y
constituyen la poblacién flotante. Esto se comprueba al observar las condiciones del sitio, en donde es
notable el abandono de construcciones. Esto en cierta medida ha causado que los residentes
manifiesten un comportamiento de reserva hacia cualquier tipo de visitante y en consecuencia una
conducta introvertida y poco comunicativa. Por ello, la mayor parte del tiempo destaca que la actividad
en la via pablica es practicamente nula, no existen actividades comerciales fijas o sociales que la
propicien y, en general se percibe un ambiente sumamente tranquilo, de abandono.

Un aspecto importante es que la poblacién residente forma parte del ejido Ley federal de
Reforma Agraria, y tienen la sede donde sesiona fa asamblea dentro de la localidad “El Tigre".

La empresa Cuatrocuatros, a cinco afios de estar ubicada en la zona y al tener la oportunidad de
interactuar con los residentes, ha logrado establecer una comunicacion que se fortalece con el paso del
tiempo. Como empresa sacialmente responsable, ha manifestado su interés por participar y aportar al
desarrolio de la comunidad, ya que es sumamente importante el mejorar las condiciones de las personas
que posiblemente se integren al proyecto como prestadores de servicios. Para ello ha planteado a la
comunidad la propuesta de realizar Proyectos Integrales Comunitarios (PIC) vy los ha involucrado con
otras comunidades al interior de la republica, con quienes Cuatrocuatros ya ha puesto en marcha estos
proyectos de apoyo al desarrollo comunitario.

Con esto se advierte, que los residentes de |a localidad, son personas con la posibilidad e interés
de adaptarse a nuevas y mejores condiciones de vida.
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Con la edificacién del proyecto Cuatrocuatros se lograria mejorar notablemente las condiciones
del sitio:

1. Socialmente la posibilidad de ofrecer una gama de oportunidades de empleo, lo cual haria posible el
aumento de la poblacién de la zona.

2. En consecuencia, se tendrian mayores beneficios econdmicos.

3. La poblacién residente se beneficiaria de los elementos del Equipamiento que el proyecto
proporcionara para todos los habitantes.

Perfil del nuevo residente.

El concepto de desarrollo habitacional esta dirigido a residentes locales, de la entidad,
nacionales y estadounidenses. De un nivel adquisitivo medio y medio-aito, y con un gran sentido de
responsabilidad ai medio ambiente. Las edades probables seran de 45 afios o mas, probablemente

retirados o proximos a hacerlo.

La cercania con la frontera asi como la facil accesibilidad carretera, coloca al desarrollo
Cuatrocuatros como una opcién viable para una segunda residencia o simplemente como una buena

forma de vida para el retiro.

Con el perfil de residente a quien esta dirigido este proyecto, se lograra consolidar una zona en
la que se conjugaran una serie de valores culturales, sociales y ambientales que la caracterizaran y
contribuirdn a la calidad de vida de sus habitantes.

Socialmente, una de las principales deficiencias que se observa en la zona es la insuficiente
cobertura de servicios basicos asi como equipamiento, principalimente en lo que se refiere a espacios

publicos para el esparcimiento y recreacion, instalaciones deportivas, de salud por mencionar algunos.

Por otra parte, es importante mencionar gue al tener poblacion extranjera surgirén otro tipo de
demandas, algunas de las cuales actualmente no se encuentran cubiertas en la zona. Tal es el caso de
seguridad publica, servicios médicos, comercio basico, infraestructural, etc.
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6.2.2.2. Actividades Econdémicas.

E! Puerto de Ensenada debido a la ubicacién estratégica dentro del pais y por la prestacion de
los servicios relacionados con la entrada y salida de mercancias, asi como el manejo de la carga de
_contenedores, es considerado como puerto de altura y cabotaje ocupando el cuarto lugar a nivel nacional
en movimientc de carga.

Por tradicién el puerto ha estado ligado a la produccidn industrial que se relaciona con la pesca
y ademas dentro de este rubro, existen maquiladoras, fabricas y talleres. el En los Oftimos afos el sector
agricola tenido un repunte, principalmente en lo referente a la exportacion en hertalizas, verduras
gourmet, fruta de temporal como la fresa al sur y este del Municipio, y hacia el norte la industria
vitivinicola ha tenido un notable crecimiento. El turismo, es otra de las actividades de especial
importancia, ya que conduce al crecimiento del sector de comercio y servicios.

Baja California, a pesar de su alta integracion econémica con el Estado de Califomia, Estados
Unidos, ha resentido los sfectos de la crisis econémica desde 2008 a la fecha, y aungue se vislumbran
expectativas de recuperacidn de la actividad econdmica y de empleo*; cabe destacar que los sectores
mas perjudicados en Baja California son el manufacturero y ia construccién, en los al 2009 se perdieron
16 mil 500 empleos.®

La zona de estudio no destaca dentro el sector productivo con aportaciones significativas, sin
embargo la principal actividad es la agricultura (no consolidada, ya que se encuentra en etapa inicial),
basicamente se ubican vinedos, olivos y arboles frutales. Cabe recordar, que la zona esta escasamente
desarrollada.

Empleo

La situacion actual de Ensenada en la aportacion de fuerza laboral especializada es alta, ya que
se tiene a las instituciones de investigacién y educacion superior con prestigio internacional y nacional
tales como el C.I.C.ESE., UNAM., UAB.C., entre otros. Perc la situacion en las zonas rurales se
acentda mas por la falta de generacién de empleo formal por la actual crisis econdmica que impera en la
entidad y de formulas gue incentiven ain mas la artividad agricola.

* Satdremos primero de la recesién: El COLEF el sol de tijuana.com.mx, Sonia Garcfa Ochea,

hitp:/www.oem.com. mx/elsoldetijuana/notas/n1242055.htm, El Sol de Tijuana, 13 de Julio del 2009
5 INEGI:datos recopilados y otorgados por SEDECO, diciembre 2009
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Otro sector es el de la prestacion de servicios en general, destacando a nivel regional los
servicios turisticos, sin embargo este Uitimo ha disminuido considerablemente, por lo cual es importante
implementar mecanismaos para incentivar el turismo local y extranjero.

Los habitantes econdrmicamente activos de la localidad de “El Tigre” se dedican a la prestacién
de servicios, principalmente como empleados de mantenimiento y vigilancia de fincas aledanas a la
zona de estudio.

Es importante sefialar que con la implementacién del proyecto Cuatrocuatros la oportunidad de
empleo aumentard considerablemente y sera diversa, en cuanto a la prestacion de servicios, tanto en las

etapas de construccion como en la operacién del desarrollo.

Para el desarrollo Cuatrocuatros, el nlOmero de empleos generados por el proyecto,
conservadoramente, es la inversion destinada a salarios es el 15% de la inversidn total en unidades de
5 SMA, dividida entre el nimero afos que dura el proyecto. Finalmente, hay que hacer notar que una
parte importante de estos empleos sera de trabajadores locales del ramo de la construccidn {delegacidon
de EL Sauzal). Se pretende que la mayoria de los empleos que se generen sean ocupados por
ensenadenses.

Tabia No. 11

Derrama en salarios y emplecs

. . ing. Mat. M.obra Total SMA  Empl. Ens.
Pacifica Bay 24 6.1 21.8 30.3 18262 73 365
Entremar 0.9 24 8.5 11.8 7078 472 236
Flor del Mar 0.9 2.4 a.5 11.8 7078 472 236
Porto Hussong 4.1 10.2 36.5 50.8 30578 874 437
Pacifica at Ensenada Bay 4.3 10.8 38.9 54.1 32560 930 465
Playa Blanca [1X:] 24 8.5 11.8 7078 472 236
Cuatrocuatros 0.55 35.1 13.7 49.35 25454 352 602

La tabla muestra la derrama en salarios y emplecs generados por proyectos inmobiliarios. Ing.: millones de délares
que se van en salarios derivados de gastos indirectos de la firma locat de ingenieria. Mat.: millones de délares que se
van en salarios gue pagan los proveedores locales de materiales. M.obra: millones de ddlares que se van en salarios
a abreros de la construccion. Total: suma de las tres columnas anteriores. SMA: nimero de salarios minimos
anuatizados que pueden pagarse con la cantidad anterior. Empl.: empleos anuales gue se generan suporiendo que &
salario medio es 5 SMA. Esta cantidad considera la duracién del proyecto. Ens . empleos anuales para personas con
residencia en Ensenada. *

6 Baja California: algunas consideraciones sobre los Costos del Desarrolla inmobiliario costero crientado al mercado
estadounidense, Joaquin Bohigas, Red Calidad de Vida, A.C., Septiembre 2007, P&g.3-6.
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6.2.2.3. Proyectos Estratégicos y/o Regionales.

En los dltimos afios se ha podido observar la construccion de grandes edificios y desarrollos
_inmabiliarios en la zona costera Tijuana-Ensenada. La Secretaria de Turismo del Estado cuenta con al
menos 15 proyectos de desarrollo en fa costa con inversiones multimillonarias, destinadas a ser
construidas en los préximos cinco afics.

Ademas de los desarrollos inmobiliarios, algunos de ellos contemplan la construccién de marinas
y ofro tipo de infraestructura turistica. El reto que hoy en dla se presenta para las autoridades de los
distintos niveles de gobiemo, es asegurar un equilibrio adecuado, el cual podria definirse con respecto at
concepto de sustentabilidad, como un balance entre las necesidades de la gente, del ecosistema y de la
econamia.

En relacién al desarrollo Cuatrocuatros, es importante sefalar que este pretende adaptarse a las
condiciones del sitio, respetando topografia, vegetacién y aprovechando el paisaje natural. La
infraestructura y equipamiento a desarrollar, seran disefados teniendo como base estas premisas y
seran edificadas para la operacién del desarrollo. Con esto se tendran cubiertos los requisitos para el
funcionamiento del mismo

Es importante sefialar, que el equipamiento que contempla el desarrollo sera de gran impacto
para la zona ya que no solo beneficiara a los residentes de Cuatrocuatros, sino que ademas dara

servicio a las areas de influencia.

La Tabla 12 resume la posible derrama economica regional {en millones de ddlares) de los
proyectos mencionados, utilizando los porcentajes apuntados al fondo de la tabla. Los resultados se
basan en inversiones estimadas en este trabajo. En los renglones se indica el nombre del proyecto, la
suma total de las inversiones programadas, Ja misma cantidad y los porcentajes aplicados. También se
anota el tiempo que suponemos tomara terminar cada uno de estos desarrollos. No se incluye el flujo
anual total ya que los proyectos tienen distinta duracién y no hay razén alguna para suponer que se
realizaran simultaneamente. Por ejefnplo, Playa Blanca y Entremar en proceso de construccion y este
Uitimo ya inaugurado en Agosio de 2609. Como se puede ver, en el mejor de los casos (operacion
simultanea de todos los proyectos), podrian llegar a ingresar hasta 2.2 millones de ddlares anuales al
municipio durante los 2 primeres afios. ?

7
Baja Callfornia: algunas consideraclones sobre los Costos def Desarrollo inmobiliarlo costero orientado al mercado
astadounidense, Joaquin Bohigas, Red Calidad de Vida, Septiembra 2007, P4g. 5
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Tabla No. 12

LA - 1 . = = . .

Fy - P b - L P L
Paclfica Bay 129 87 24.3 21.8 55.7 5 11.1
Entremar 50 38 9.4 8.5 21.6 3 7.2
Flor del Mar 50 kX:] 2.4 8.5 21.8 3 7.2
Porto Hussong 216 16.2 40.6 36.5 93.3 7 133
Pacifica at Ensenada
Bay 230 17.3 43.2 38.9 99.4 7 14.2
Playa Blanca 50 3.8 9.4 8.5 21.8 3 7.2
Total 3430 257.3 644.4 579.7 1481.76
Total-Cuatrocuatros 54.89 0.55 351 13.70 2459 7 351

Tabla 12. Probable derrama econémice en Ensenada de los proyectos inmabiliarics planeados en el centro de poblacién
de Ensenada. Inver.. inversidn total del proyecto. Ing.: derrama en firmas locales de ingenieria. Mater.; derrama en compra de
matariales. M.obra: desrama en salarios para obreres de fa construccion. Ensenada: derrama al Municipio de Ensenada, AfRos:
tiempo estimado para ecncluir la obra. Flujo: flujo de ingresos a Ensenada durante el tiempo que dura fa obra, en millones de
ddlares al afio.

Construccion de desarrollos inmobiliarios.®

En el proceso de andlisis para determinar el impacto econdémico y laboral de los proyectos
inmobiliarios en la regién, durante su fase de desarrollo y construccion, se observa la distribucion de los
costos de obra en porcentajes en condiciones normales:

- Arquitectura - Ingenieria: 20 a 25%. Incluye disefio, proyecto ejecutivo, gestién,
fianzas, administracion de la construccién de la obra, costos indirectos (impuestos, seguros, fianzas
permisos, entre otros) y utilidad.

- Materlales, maquinaria y equipo: 45 a 55%

- Mano de obra: 30 a 35 %

Es importante sefialar que en ia mayoria de los casos sélo una parte
de la inversion se realiza localmente, es decir, normalmente en este tipo de inversiones la parte de
arquitectura y urbanismo son elaboradas por empresas foraneas, ya sea de origen nacional o extranjera,
ya que existe por parte de las empresas desarrolladoras una desconfianza en ias empresas locales y se
ven en la necesidad de traer empresas de nombre y reconocidas en el mercado por su capacidad
técnica y administrativa. En la parte donde generalmente se apoyan estas empresas es en la parte
técnica y de gestién donde un 7.5% de la aportacién en este rubro se queda en el mercado local.

* Baja California: algunas conslderaciones sobre los Costos del Desarrollo Inmobiliario costero orlentado ai
mercado estadounidense, Joaquin Bohigas, Red Calidad de vida, A.C., Septiembre 2007, Pag.3-6.
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En el sector de suministro de insumos y servicios relacionados con la construccion se estima
que se distribuye como sigue:

- Se espera que los materiales basicos {cemento, madera, block, tabique, varilla, etc.)
sean de origen local. Hay que recordar que la principal empresa de cemento, CEMEX, remite
sus utilidades fuera (y es posible que haya otros casos). Ctros materiales y partes (tuber(a,
mobiliario sanitario, puertas, ventanas, linea blanca) probablemente serdn adquiridos en otro
lugar. Suponemos (generosamente) gue el 50% del gasto en materiales (18.8% del total) ird a
dar a la econom(a local.

- Es bien sabido que la mayor parte de la mano de obra de la industria de la construccién
proviene de fuera. Por otra parte, una fraccién del salario se gasta en Ensenada. Suponemos
que el 75% del gasto en mano de obra (16.9% del total) ira a dar a la economia tocal.

Bajo estas hip6tesis, esperamos que alrededor del 43.2% de la inversién pase a la economia

de Ensenada.

Resumiendo, el Municipio de Ensenada recibira cerca de 43.20 ddlares por cada 100 ddlares
invertidos en proyectos inmobiliarios costeros: 7.50 dolares a la industria local de la construccién, 18.80

dolares a los proveedores de material y 16.90 ddlares por la via de salarios a obreros de la construccion.

Otro factor que hay que tomar en consideracion es el tiempo necesario para concluir el proyecto,
ya que esie determina el flujo de capital (la inversion anual) y el nitmero de empleos generados. Se
mencionan tiempos de construccién gue van de 2 a 20 afnos. dependiendo de la magnitud y tipo

(residencias o condominios} de proyecto.
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6.2.3. Contexto Urbano.
En términos generales, se puede decir que ¢l escaso desarrollo urbano que se observa en fa

zona de estudio, ha tomado como referencia el gje carretero representados por la carretera Federal Libre
No. 1.

Esta fue la primera carretera en construirse y comunicar la ciudad de Tijuana con Ensenada y
con el sur de la peninsula de Baja California.

En el drea de estudio se observa, gue a lo largo de esta carretera se presentan una serie de
asentamientos, que si bien no son significativos, es una manifestacion del crecimiento
predominantemente de tipo lineal, con diferentes usos del suelo, destacando entre ellos el habitacional y
en menor escala el comercial y elementos del equipamiento recreativo y asistencia social.

Sin embargo, destaca que la mayor parte del territorio se encuentra sin desarrollar,
representando importantes extensiones las cuales se traducen en posibles reservas para crecimiento y
presentan gran valor paisajistico y ambiental.

8.2.3.1. Usos de Suelo
Dentro de los Iimites del area de estudio los usos del suelo son diversos, y como se menciono
anteriommente, |la zona se caracteriza por presentar grandes extensiones baldias principalmente, aunque

se observan otros usos que a continuacion se describen:

Descripcion de los usos del suelo

» Uso Habitacional.

E! uso habitaciona! se ubica en diversos puntos de la zona de estudio, predominantemente a lo largo
del eje carretero y a manera de asentamiento en el sitio conocido como “El Tigre”, frente al predio
Cuatrocuatros, asi como en la colindancia Norte de este y, al Norte de la zona de estudio en el lugar
conocido como “El Junco”, en estos se pueden observar nucleos de viviendas, siendo el mayor en
dimensiones el ubicado frente al proyecto Cuatrocuatros.

Los elementos representativos de este uso son realmente minimos y presentan caracteristicas
diversas en cuanto a calidad, dimensiones, y antigiiedad.

En cuanto a la calidad de |a vivienda, esta va desde precaria a residencial tipo medio, sin embargo

destaca la sencillez en ¢l disefio y en las tipologias de construccion en general.

Este uso esta representando por 23,239 M2 dentro de la zona de esltudio, lo cual trae consigo una

densidad habitaciona! considerablemente baja.
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= Uso Comercial.

Este uso existe en la zona, sobre el eje carretero y estd representado por un par de elementos
equiparables al comercio de barrio, en el asentamiento conocido como “El Tigre” y un vivero. El uso en
general es poco significativo dentro de la zona ya que representa aproximadamente 12, 978 M2 dentro
del drea de estudio.

=  Equipamiento.

Dentro de la zona este uso corresponde a los subsisternas; educacién, recreacién y asistencia social.
El cual estd representado por una escuela Primaria, ubicada en la localidad “El Tigre™; el salén de
eventos “Ejido Ley Federal de Reforma Agraria”; el Rancho Magisterial, con instalaciones de
equipamiento recreativo y las instalaciones del orfanatorio “Rancho el Milagro®. En su conjunto, estas
representan aproximadamente 8,259 M2 dentro de la superficie del area de estudio.

= Sinuso especifico
Son aquellos terrenos que por diversos factores (humanos y/o naturales), no han sido desarrollados.
Porcentualmente son los mas importantes ya que representan la mayor parte de la zoha de estudio,
estando integrados de la siguiente manera:
- Baldios semiurbanos (terrencs en brefia con posibilidad de urbanizacion, de
acuerdo al PDUCPE)
- Terrenos cerriles
- Cafadas

= Zona agricola.
En el drea de estudio y en el predio en particular se observan areas de cultivo de vid, estas

representan un area aproximada de 175,208 M2

«  Zona Federal Maritimo Terrestre

Son los terrenos colindantes con el mar, reclamados por el Gobierno Federal v para el caso de la
zena de estudio, no aplica ya que ta mayor parte de esta drea esta representada por acantilados y en
menor grado por zona de playa.
Debido al dificil acceso, actualmente en estos predios no se presenta actividad alguna,
(Ver anexo 7)
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* Ranchos Atuneros
Ubicados en el océano Pacifico, dentro de la Bahia Salsipuedes y frente del

predio Cuatrocuatros los ranchos atuneros son instalaciones dedicadas proceso de engorda o engrase y

reforzamiento de las cualidades de los organismos (atin aleta azul principalmente y attin aleta amarilla
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en menor escala), posteriormente se lleva a cabo su cosecha, seguido del proceso y logistica de

embarque para llegar a su destino final, que es el mercado Japonés.

Es una actividad que se realiza en corrales especiales, los cuales son de forma circutar, mismos que
s¢ observan desde el predio a desarrollar. La productividad de cada corral se estima entre 50 y 80

toneladas por temporada,
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6.2.3.2. Vivienda

La clasificacién de la vivienda en la zona de estudio se clasifica de precaria a residencial tipo medio.

. Precaria. Se ubica principalmente en el asentarniento “El Tigre”, aungue se observa aisladamente en

algunos puntos del drea de estudio.

Tipo medio. Este presenta variables significativas en cuanto a dimensiones y calidad principalmente, sin
embargo en comin presentan similitud en cuanto a las tipologias de construccién, ia cual es sencilla,
predominando de un nivel, planta rectangular y cubierta de madera a dos aguas generalmenta.

e

) ) ta
Fod el a0 W

Vivienda en asentamiento “El Junco” Vivienda en asentamianto “El Tigre™

Vivienda en asentamiente “El Tigre” Vivienda en asentamiente “El Tigre”
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Vifias del Tigre. Es un conjunto habitacional que se ubica en la colindancia Norte del predio
Cuatrocuatros, destaca por ser a base de casas méviles, actuaimente en promocion para renta o venta.

Asentamiento “Vinas del Tigre”

Es importante mencionar que en al zona se observan viviendas deterioradas, inconclusas y

abandonadas. También es frecuente ver que estas se encuentran en venta.

6.2.3.3. Equipamiento

El equipamiento de la zona, es realmente escaso, esta representado especificamente por una
escuela Primaria, ubicada dentro del asentamiento "El Tigre”; asi como el salén de eventos de Ejido “Ley
Federal de Referma Agraria®; el Centro Recreative Magisterial, se ubica al costado Norte de este
asentamiento. Este centro recreativo cuenta con albercas, drea de asadores, drea de acampar, senderos
para caminata y cabalgata, servicios sanitarios, tienda y casa club. Estd abierto al pablico durante el
periodo comprendido de Semana Santa a septiembre de cada afio.

El dltimo elemento de equipamiento que se ubica en la zona, corresponde a las instalaciones del
orfanatorio Rancho el Milagro, el cual se ubica al norte de la zona de estudio. La escuela y el salén de
eventos presentan cobertura local, y el centro recreative y orfanatorio son de cobertura regional.

Equipamiento comercial formal no existe en la zona, solo un par de componentes tipo comercio
de barrio, en la localidad de “El Tigre™, los cuales no siempre estan abiertos al publico. La necesidad de
abasto ia poblacion la satisface en |a localidad de El Sauzal. Otro componente lo representa un vivero,
ubicado en la zana de “El Junco”.

En realidad son pocos los elementos del equipamiento en la zona, sin embargo debido a que la
poblacién es minima, no se ha impulsado atender demandas de otros componentes. Con la edificacién
de nuevos desarrollos habitacionales surgira la necesidad de dotar de nuevos y variados componentes

de acuerdo a las caracteristicas de {a poblacién a servir.
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6.2.3.4. Infraestructura

Debido a las condiciones de la zona de estudio, 1a infraestructura que se observa es limitada y
solo se cuenta con red de electrificacién, telefonia y tv satelital, los cuales dan cobertura a los

asentamientos existentes.

= Electrificacién

En general, la cobertura es satisfactoria, el abastecimiento de energia eléctrica proviene de la planta
localizada en Rosarito, el fluido es transportado hasta una subestacion ubicada en el poblado La Mision,
con una capacidad de 20 MVA, de donde se ramifican las lineas de distribucion a través de la Carretera
Libre hacia los predios localizados adyacentes a esta en la zona de estudio.

Existe una cobertura del 95% en la zona y segun la informacién proporcionada por la Comision
Federal de Electricidad, en la medida que se requiera de una mayor capacidad en el suministro de este
servicio, se realizaran las obras correspondientes para cubrir dicha necesidad.

Para el caso especifico del Desarrollo Habitacional Turistico Cuatrocuatros, se cuenta con ta
factibilidad de dotar de la infraestructura necesaria, tal y como se expresa en oficio emitido en fecha 04
de junic de 2007, en el cual la Comisién Federal de Electricidad sefiala que existe factibiidad de
proporcionar suministro de energia eléctrica, aclarando que las obras necesarias deberan ser realizadas
a cargo del solicitante y solo podréan ser determinadas una vez que esta reciba la informacion de las
necesidades especificas. (Ver anexo 11).

Para determinar estas necesidades, se requiere contar con el proyecto ejecutive del desarrollo, sin
embargo definitivamente el hecho de que la Comision Federal de Electricidad este en posibilidad de
suministrar el servicio, es un indicador favorable de que se cuenta con la infraestructura y capacidad
adecuada, asi que no se afectaran las actuales condiciones del contexto inmediato.

Por el tipo de desarrollo y las condiciones del medio natural, el suministre de este servicio sera de

forma subterranea.

El proyecto tiene prevista una sub-estacién eléctrica, esta se ubicara en una superficie de 60 m?

con una construccion de 20 m? de acuerdo a las especificaciones técnicas de CFE. El suministro de
Energia Eléctrica al proyecto de media tension (13,200 volts 3 fases) psopone una red tipo subterranea
con una transicién de la red actual aérea a una transicion subterrdnea en el punto de la entrada del

actual predio, punto en el cual se encuentra fisicamente un circuito aéreo 3 fases 13200 volts.
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s Telefonia
En el tema de telefonia alambrica, la prestacion del servicio es considerado de gran importancia para

el desarrollo econdmico y social del Municipio. Para la zona de estudio, la infraestructura existente se
encuentra por red aérea y con una cobertura del 100%.

Adicionalmente es importante mencionar que paralela a la carretera se conduce red de fibra 6ptica
subterranea, propiedad de la empresa Telnor, la cual cuenta con la capacidad de sobra para dotar de
este servicio.

Para el caso de telefonia inaldmbrica, la zona esta cubierta en el 100%.

El desarrollo Cuatrocuatros contard con redes de telefonia, para ello el proyecto contempla la
construccién de una Sub-estacién Telefénica, la cual se ubicara en una superficie de 60 m? con una
construccién aproximada de 20 m? de acuerdo a las especificaciones técnicas de TELNOR (Teléfonos
del Noroeste S.A de C.V.). Las redes seran distribuidas de forma subterranea a través de todo el
desarrollo.

* Agua potable

La zona de estudio carece de servicio de agua potable. Sin embargo, a la fecha se cuenta con Titulo
de concesion No. 01BCA100767/01IMGRO3 para explotar usar o aprovechar aguas nacionales del
subsuelo por un volumen de 120,000 M3 anuales.
Para saber si la zona contara con este importante elemento de la infraestructura urbana, se procedit a
solicitar la factibilidad de servicio a la Comisién Estatal de Servicios Publicos de Ensenada, a lo cual,
mediante oficio de fecha 11 de marzo de 2010, sefiala que no es factible tal suministro, en virtud de que
la Paraestatal no cuenta con la infraestructura en la zona, ademas de que el predio en cuestion se
encuentra fuera de ios limites de los proyectos integrales de agua potable y alcantarillado sanitario de la
ciudad de Ensenada. {ver anexo 12)

Sin embargo, es importante sefialar que desde el inicio, el proyecto contempla dotar de este
importante elemento de la infragstructura. Para ello se han estado trabajando posibles alternativas de las
cuales en la etapa de proyecto ejecutivo se desarroliara al detalle. Por lo pronto, los dlitimos estudios
llevan a proponer alternativa para abastecer |as distintas zonas del desarrollo, que de acuerdo a la
ubicacién de la vivienda se han agrupado en tres dreas denominadas Norte, Sur y Este.

Zona Norte:
En esta zona se tienen programadas 323 viviendas que con una densidad de 4 hab/viv. En base
a los estudios y calculos para el abastecimiento se obtienen los siguientes resultados:
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No. De viviendas 323

Poblacién 1,292 habs
Dotacién 250 Its/hab/dia
Gasto promedio 3.74 lts/seg

Gasto max. Diario 4.48 Its/seg
Gasto max. Horario 6.73 lts/seg

Volumen de regulacion 100m3

Zona Sur:
En esta zona se tienen programadas 632 viviendas que con una densidad de 4 hab/viv. y de
acuerdo a los calculos se estima que se tienen las necesidades siguientes:

No. De viviendas 632

Poblacion 2,528 hab
Dotacidn 250 Its/hab/dia
Gastos promedio 7.31% Its/seg
Gasto Diario 8.78 Its/seg
Gasto max. Horario 13.16 Ilts/seg
Volumen de regulanzacion 300m3

Zona Este

En esta zona se tienen programadas 100 viviendas que con una densidad de 4 hab/viv. y de
acuerdo a los cdlculos se estima que se tienen las necesidades siguientes:

Los valores obtenidos anteriormente se suman y calculan en la tabla No.3 anexa y se obtienen los
resultados siguientes:

No. De viviendas 100
Poblacién 400 hab
Dotacion 250 Its/h/dia
Gasto promedio 1.16 lts/seg

Gasto max. Diario 1.39 lts/seg
Gasto max, Horaric 5.70 lis/seg
Volumen de regularizacién 50 m3
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Total de Zonas Norte, Sur y Este.

Los valores obtenidos anteriormente se suman y se obfienen los resultados siguientes:

No. De viviendas 1,055

. Poblacién 4,220 hab
Dotacién 250 its/h/dia
Gasto promedio 12.21 its/seg

Gasto max. Diaio 14.65 Its/seg
Gasto max. Horario 25.59 Itsfseg
Volumen de regularizacion 400m3

Fuentes de Abastecimiento

Las fuentes de abastecimiento que se plantean para el desarrollo Cuatrocuatros son las
siguientes:

Pozos profundos (agua subterrinea)

Los estudios geohidrologicos realizados en ta zona nos indican tres posibles sitios para
perforacién de pozos con el fin de obtener agua subterrénea. Sin embargo conforme la produccién de los
pozos existentes las expectativas de obtener un volumen considerable no son muy altas, un gasto
aproximado de 2.0 Ips es un estimado conservador posible. Cabe mencionar que al respecto se cuenta
con las siguientes autorizaciones:

- De fecha 21 de mayo de 2003, Titulo de concesion No. 01BCA100767/01IMGRO3 para explotar usar o
aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 120,000 M3 anuales.

- De fecha 7 de enero de 2010, Permiso de relocalizacion del aprovechamiento de aguas subterraneas
de titulo de concesién No. Q1BCA i0G7€7/21IMGR03, donde operacién del pozo se determinara con los
resultados de ta perforacion y que la calidad del agua sea adecuada para el uso solicitado, asimismo
con modificacién de caracteristicas constructivas.( Ver Anexo 13).
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El resto del agua se puede obtener desalando agua de mar mediante Osmosis Inversa. De
acuerdo a esto, los velimenes de agua potable por fuente serian:

Fuente: Sistema: Gasto { Its/seq)
Agua Subterranea Pozo Profundo 2.0.....3.8 ts/seg cap total pozo
Agua de Mar Planta desaladora 9.53 lis/seg

La planta desaladora se propone en maédulo de 60,000 GPD (2.62 Ips } lo que conforme ef
crecimiento se fueran instalando para complementar con 4 médulos un total de 10.50 Its/seg adicionales
al volumen del pozo. '

La programacion de las fuentes se harian conforme la ocupacién de las aéreas de viviendas
como de los lotes con dreas de riego.

Tanques de Regulacion

Las necesidades de regulacidn para agua potable alcanzan un total de 400 m3 en la zona sur un
tanque de 100m3 en la zona Norte y otro de 100m3 para descarga y distribucién del agua desalada. Los
ndmeros, denominados y capacidades y cotas son las siguientes:

No. De tanque Nombre Capacidad Cota de plantilla
1 Zona Sur 300 282.50
2 Zona Norte/Este 100 255.00
3 Zona Norte/Qeste 100 270.00

Los tanques propuestos son de concreto armado, los cuales se especificaran de acuerdo a
calculos estructurales, y procurando un disefio congruente con la imagen del entorno.

Pozo No. 1

Ubicado en la parte Sureste del predio sobre el cauce del arroyo principal es el que presenta la
mejor prospeccidn de agua subterranea por lo que este pozo se estima una extraccién de 2.0 Ips, La cual
se enviara al tanque regulador Sur para su almacenamiento y regulacion. Los 5.31 ltsfseg faltante a
futuro para suministrar el agua potable a las 632 viviendas de |la zona seran obtenidas de la desaladora.
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GOD y seran necesarios 4

médulos para surtir a futuro 10.5 Ips., suficientes para los requerimientos totales de agua potable,

ademas de considerar el volumen de! Pozo No.1.

Es importante aclarar que el requerimiento de los médulos esté en funcién de la capacidad de

explotacién en la nueva ubicacién de los dos pozos, ya que actualmente se cuenta con pemmisos de

extraccion por 120,000 m3 anuales, teniendo come resultado 3.81 Ips.

Médulo de la planta Desaladora
Modelo: 1AM-SB0KP
Capacidad: 60,000 gpd = 2.63 Ips

Lineas de Conduccién
1.-Linea de Conduccitn: Planta desaladora a Tanque Regulador No 3

Capacidad 10.5 Ips
Diametro 6"
Material PVC, C-800
Longitud 1,200 m
C.D.T. 270 m
Motor 50 HP
2.- Linea de Conduccién: Pozo No.1 a Tanque Regulador No.1
Capacidad 2.0lps
Diametro v
Material PVC , C-800
Longitud 700 m
CDT. 25m
Motor 2HP

3.- Linea de Conduccion Tangue Regulador No.3 a Tanque Regulador No.1
Capacidad 6.70 Ips

Diametro 4"
MaterialPVC C-900
Longitud 1,400 m
C.D.T. 20m

Motor 5HP
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Volumen para Riego de Cultlvos

Los volimenes necesarios para el riego de cultivo se efectué en base a las areas de los cultivos,
que se tendrén y el consumo de agua unitario por planta, los célculos indican que son necesarios 12.78
it/seg para regar todas las aéreas de cultivo estimadas.

Como el agua residual que se genera se tratara mediante un proceso terciario complementario a
base de filtracidn en arena, se podra ufilizar en su totalidad. El volumen esperado es de 10.0 It/seg de
agua tratada susceptible de reuso por lo que faltarfa un excedente de 2.78 lts/seg para equilibrar los
consumos requeridos con el agua disponible de reuso.

Esto obliga a la construccién de un médulo adicional de fa planta desaladora que proporcionaria
otros 60,000 gpd con lo que se tendria ¢! volumen de agua necesario completo.

El nimero totai de mdédutos de planta desaladora serd de 5 unidades cuando todo el desarrollo
esté terminado.

Sistema de abastecimiento para Riego de Cultivos

Volimenes necesarios 12.78 Its/seg
Agua residual fratada 9.26 Its/seg
Agua desaladora {5to modulo) 2.63 Its/seq

Agua excedente desalada (4to modulo) 0.97 Its/seg

Suma; 12.86 Its/seg

= Alcantarillado sanitario

La zona de estudio carece de sistema de alcantarillado sanitario.

Para efectos de dotar de la infraestructura comrespondiente, la Comision Estatal de Servicios
Plblicos de Ensenada, mediante oficio de fecha 11 de marzo de 2010, sefiala que no es factible tal
suministro, en virtud de que la Paraestatal no cuenta con la infraestructura en la zona, ademas de que el
predio en cuestion se encuentra fuera de los limites de los proyectos integrales de agua potable y
alcantarillado sanitario de la ciudad de Ensenada. (Ver anexo 11)

Para proporcionar este componente de la infraestructura, se han realizado los estudios previos,
concluyendo en la propuesta de un sistema recolector de aguas residuales consta de todos los
elementos que integran las tuberfas a gravedad y pozos de visita que seran construidos para recclectar

las aguas residuales y conducirlas 2 un sistemna para su tratamiento y reuso.
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Para ello en la etapa de proyecto ejecutivo se desarrollara a detalle esta propuesta.

Sin embargo, como parte de este criterio de solucion y de acuerdo a los estudios vy célculos

previos, se tiene los siguientes resultados:

' ZONA NORTE
No de viviendas
Gasto Medio
Gasto Max Inst.
Gasto Max Prev.

ZONA SUR

No de viviendas
Gasto Medio
Gasto Max Inst.
Gasto Max Prev.
Coef. Harmon

ZONA ESTE
No. de viviendas
Gasto Medio
Gasto Max Inst.
Gasto Max Prev.

323

2.98 lt/seg
10.28 It'seg
15.42 It/seg

632

5.85 It/seg
20.12 It/seg
30.19 It'seq
3.44 lts/seq

100

0.92 lifseg
3.18 It/seg
4.77 It/seg

Estos valores serviran como base para calcular las tuberias de recoleccién conforme las

pendientes de las rasantes en las vialidades.

Planta de Tratamiento de Aguas Reslduales

La planta de tratamiento de aguas residuales gue habra de disefiarse se ubicara en una zona

estratégica dentro del desarrollo, evitando al maximo longitudes largas de agua residual cruda per

bombeo. De acuerdo a los estudios previos se tiene 1o siguiente;

Capacidad

12.0 it/seg

Tipo Lodos activados convencionales + filtracidn rapida
Efluente Final Claro con DBOS menor de 20 mgh y SST menor a 5 mg!/l

Este volumen se enviara para su almacenamiento y reuso en zonas de riego.

FISHER
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6.2.3.5. Vialidad

En la zona de estudio destaca la existencia de dos importantes carreteras:

1. Carretera Libre Tijuana-Ensenada.

Fue la primera carretera en construirse y comunicar la ciudad de Tijuana con Ensenada y e sur de |a
peninsula de Baja California (Carretera Federali Libre No. 1), es de 2 carriles de circulacién. A través de
esta carretera se accede al predio Cuatrocuatros,

En el area de estudio es de observar que a lo largo de este tramo carretero existen dos tipos de
CIUCeras ¢ conexiones:
a. Conexion a vialidades secundarias o locales, esto es practicamente en el asentamiento
conocido como “El Tigre™ v,
b. Conexién a predios particulares.
Ambos tienen la particularidad de provocar la reduccion de velocidad inesperadamente y con ello

invariablemente se aumenta el riesgo de accidentes,

2. Carretera Escénica Tijuana-Ensenada.

Construida en los afios 70 con la finalidad de comunicar mas eficienternente las ciudades de
Tijuana y Ensenada asi como el sur del Estado. La carretera Federal de Cuota No. 1 es de 4 carriles de
circulacidn y separa en dos al predio Cuatrocuatros: la zona habitacional y del conjunto en general y, la
zona de playa.

Debido a las condiciones de topografia y a que el predio se ubica sobre cotas superiores al nivel
de la carretera escénica, el acceso at predio a través de esta importante via, es practicamente imposible,

por tal motivo no podra verse afectada o impactada.

Vialidades internas

Estas se encuentran representadas por las vias de acceso a predios y caminos vecinales
existentes en la zona. La problemética de estas es que no se tiene un patrén de comunicaciones interno
en la zona. Existe discontinuidad, jerarquizacion y sefialamiento.

Dentro del asentamiento conocido como “El Tigre” se observan tres vialidades que por sus
caracteristicas de conexién con fa carretera libre, puede considerarse como vialidades secundarias, las
cuales carecen de pavimento y no tienen definidas las areas vehiculares de las peatonales. Dentro de
esta misma zona se observan calles locales que comunican y dan acceso a las viviendas, las cuales
presentan dimensiones diversas, discontinuidad y también carecen de pavimento.

FISHER Estudie de impacto urbano
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La problematica vial de la zona, se acentia sobre la Carretera Libre y puede resumirse en lo
siguiente:
* Puntos de acceso (a zonas de asentamientos) conflictivos
» Deficiencias en la movilidad vehicular
= Falta de sefialamiento vial
= Falta de zona de acotamiento

La problematica vial al interior de la localidad "El Tigre” se resume en lo siguiente:
= Malas condiciones, que dificultan el transito
* Indefinicién de las areas de transito vehicular, peatonal y estacionamiento
= Jerarquizacién vial deficiente
*  Puntos de acceso (a la camretera libre) conflictivos
» Falta de sefialamiento vial

Desarrollo Habitacional Turistlco Cuatro Cuatros

La estructura vial interna para el desarrollo Cuatrocuatros, tendra su acceso a través de una
vialidad principal que comunica a la carretera Federal Libre No.1 con todo el conjunto, derivando en
vialidades secundarias y locales para la comunicacion a las distintas areas del desarrollo.

Es importante sefialar que con fecha 24 de marzo de 2009, la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes (SCT),otorgo Factibilidad de la para realizar acceso al “Rancho el Tigre” en el Km 88+000 de
la Carretera Tijuana-Ensenada,. (Ver anexo 6).

Las secciones propuestas son:

Vialidad de acceso

FISHER Estudio de timpacto urbano
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andador banqueta ARROYO baongueta gandodor
1,25m_l !1.50% 6 50m !1.50]? }1.25m
- 12.00m -

Seccién predominanta en el desarrollo

SECCION B-B'

Boulevard interior
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6.2.3.6. Transporte

= Transporte piiblico
El servicio de transporte publico para la zona se da a través de la ruta Ensenada - La Misién -
. Ensenada, por |a camretera libre Tijuana-Ensenada.

Esta es a cargo de la empresa Transfuture, la cual tiene tres salidas diarias, iniciando a las 06:00
Horas, concluyendo a las 20:00 Horas.

Se observa que no existen “paradas” oficiales para transporte publico, tampoco se cuenta con algun
tipo de infraestructura adecuada para estos fines. Los vehiculos de transporte se detisnen en donde el
pasajero se los indique (en cualquier punto de la Carretera Libre), propiciando con ello una serie de
problemas ademas de exponer a los usuarios.

Es importante mencionar que el principal movimiento de pasajeros, se da a través de la autopista
Escénica y se utiliza distinto tipo de unidades de transporte, pero como ya se ha mencicnado, debido a
que esta no guarda ninguna retacion directa con el predio, este no ocasiona ningun impacto.

*  Transporte turistico

En el tramo de fa carretera libre Tijuana-Ensenada correspondiente a la zona de estudio
eventualmente se observa este tipo de transporte. Generalmente estd representado por grupos con
algin fin especifico (estudio, ecoturismo, etc.), o bien grupos que llegan a al centro recreativo
Magisterial.

Las unidades de transporte utilizadas son diversas y al igual que el transporte de pasajeros, este es
mas frecuente por la autopista Escénica y no ¢ausa impacto a la zona de estudio.

= Transporte de carga

Para el caso del transporte de carga se tiene que este se mueve a través de las dos carreteras de la
zona de estudio, son vehiculos de dos, cuatro, seis y ocho ejes, los cuales se desplazan desde el Norte
del Estado hacia el centro de poblacion de Ensenada y Sur del Municipio, o viceversa, para el abasto de
mercancias.

En general, la problematica del transporte estd ligada estrechamente a la vialidad, y se puede
concluir en lo siguiente:

FISHER Estudio de impacte wrbano
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= Falta de seAalamiento vial,

» Discontinuidad y falta de jerarquizacion en la traza vial,

» Deficiente estructuracion de las rutas de transporte publico.
* Inexistente ubicacién de terminales y paradas de autobuses.
= Deficiencias en la movilidad vehicular

6.2.3.7. Servicios pablicos
Estos estan definidos por los servicios que se proporcionan por parte de fa Administracion
Municipal y se refiere a:

*  Alumbrado phblico.
En la zona de esludio solo se observa en el asentamiento “El Tigre”, el resto carece de este
servicio.

= Recoleccion de basura.
La poblacion existente en la zona de estudio no cuenta con este servicio. Sin embargo, es
importante mencionar que la locatidad de “la Mision” si cuenta con este, si consideramos que la zona

esta en el camino de paso de los vehiculos recolectores, podemos suponer que existe la posibilidad de
proporcionar el servicio, ¥ que |a disposicién final de los residuos sea el relleno sanitaric de Ensenada.
Con esto se evitaria los tiraderos asi como la quema clandestina de basura que eventualmente

se da en la zona.

6.2.3.8. Imagen Urbana

Estructura de la Imagen Urbana

La zona de estudio, ha demostrado un escaso crecimiento urbano a pesar de que la mayor parte
de ella esta incluida en el centro de poblacién de Ensenada, probablemente debido a la distancia con el
nucleo urbano y por otra parte, debido a que esta zona se encuentra inmersa dentro de un contexto
cuyas caracteristicas naturales condicionan en cierta medida el modelo de desarrollo y con ello, la
estructura del lugar, es que esta zona se encuentra practicamente sin desarrollar.

FISHER Estudio de impacto urbano
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Aun con los escasos componentes del lugar, la zona presenta caracteristicas propias que permiten
definir algunos elementos de la imagen urbana, por lo cual se describe lo siguiente:

» Bordes

Son elementos que el observador no ufiliza. Son limites entre dos fases, rupturas de la
continuidad. Constituyen referencias laterales®.

Definidos como las barreras naturales, en la zona de estudio ubicamos al oeste, el océanc
Pacifico. Otra barrera natural esta representada por la zona de montafia que se eleva sobre la linea
costera hacia el Este.

Dentro de la zona de estudio y del predio, otro elemento que se observa come borde es el
arroyo el Tigre, qua comprenden una longitud aproximada de 3.05 Kms.

Oceano Pacifico Arroyo “El Tigre™

Como bordes de tipo artificial en la zona encontramos la Carretera Libre Tijuana - Ensenada y

la Carretera escénica Tijuana — Ensenada, ambas separan y dividen al predio Cuatrocuatros.

9 Lynch Kevin, La Imagen de ia ciudad, ed. Gustave Gili, 1998
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Autopista Escenica Tijuana-Ensenada Carretera Libre Tijuana-Ensenada

* Sendas

Son los conductos que sigue el observador narmalmente. Pueden estar representadas por calles
o senderos, lineas de transito, canales o vias férreas."

Dentro de la zona de estudio, estan representadas por las vias de comunicacién. En este
sentido, las sendas de mayor jerarquia son la Carretera Libre Tijuana - Ensenada y la Carretera
escénica Tijuana - Ensenada. De orden secundario encontramos las vias que se conectan a la primera
(calle Plutarco Lépez Cdrdenas), y en un tercer orden el resto de las vialidades locales al interior del
asentamniento “El Tigre”.

- ] -
L S

Calle Plutarco Lopez Cardenas Vialidad al interior de la localidad “El Tigre®

19 Lynch Kevin, La Imagen de la ciudad, ed. Gustavo Gili, 1598
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= Nodos
Son los focos estratégicos a los que puede entrar el observador, pueden ser confluencia de sendas o los

puntos de mayor concentracién de determinada actividad''. En fa zona de estudio se identifica al Rancho Magisterial
como elemento de concentracion de actividades recrealivas.

Acceso a Ranche Magisterial

= Barrios 0 zonas homogéneas

Son las zonas urbanas relativamente grandes reconocibles mentalmente por el observador con
un caracter comun que los identifica. Pueden ser reconocidas desde el interior o bien se les puede
emplear como referencia exterior'”.

En la zona de estudio, se identifican dos areas por sus caracteristicas en particular: El
asentamiento conocido como “El Tigre™ y “Vifas del Tigre”, area ubicada al costado Norte del predio

Cuatrocuatros.

Asentamiento “El Tigre” Vinas de El Tigre

' {vnch Kevin, La Imagen de la ciudad, ed. Gustavo Gili, 1998

12 ynoh Kevin, La Imagen de la ciudad, ed. Gustavo Gili, 1998
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La zona conocida como “El Tigre”, es un asentamiento que surge de manera irregular, y aunque
no es de grandes dimensiones presenta desorden en su estructura urbana, se aprecia en la
discontinuidad de su traza, y no se manifiesta una integracidén adecuada al medio natural. No presenta
grandes densidades, constituye un ndcleo de poblacion, en donde se localizan zonas de vivienda,
comercio, equipamiento y servicios. Una caracteristica de este sitio son las condiciones de deterioro en
las edificaciones incluso el abandono, ya que se observan gran cantidad de edificaciones abandonadas
e inconclusas. Este asentamiento es de mayores dimensiones a “Vifias del Tigre”, el cual es un
pequefio conjunto de vivienda, un tanto improvisado que cuenta con edificaciones méviles.

En conclusién, la vivienda en la zona, no produce una imagen agradable, en cierto modo debido
a su escasa calidad, que en general es austera y deficiente.

= Hitos o mojones

Son puntos de referencia que se consideran exteriores al observador, constituyen elementos
fisicos simples cuya escala puede variar considerablemente, representando a los elementos o
instalaciones que definen o identifican una zona en particular™.

Para la zona de estudio y sus alrededores el asentamiento conocido como “El Tigre” y las
instalaciones del Rancho Magisterial, de alguna manera constituyen una referencia para el observador.

Con la insercién del desarrollo Cuatrocuatros en la zona, definitivamente se sentaran las bases
para proyectar una verdadera imagen urbana, ya que ias futuras instalaciones proponen elementos
arquitectonicos de calidad, adaptandose y respetando las condiciones del paisaje natural.

E! conjunto residencial propuesto se adapta al sitio, ya que considera los bordes naturales como
limites para el desarrollo; define una jerarguia para las sendas que conducirdn a los distintos
componentes del desarrollo; propone nodos concentradores de actividades comerciales y recreativas; a
través de un adecuado planteamiento de los usos del suelo define claramente como zonas homogéneas
las areas de vivienda, comercio, turismo, agricultura, y conservacion, y ya que este desarrollo ha sido

congebido con altos estandares de calidad, llegara a constituir un hito en la regién.

" Lynch Kevin, La Imagen de la ciudad, ed. Gustave Gili, 1998
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7. MARGO JURIDIGO Y CONTEXTO DE PLANEACION

A continuacién se presentan los conceptos relacionados con el marco normativo, las leyes y
reglamentos, asf como lo relativo al proceso de planeacion del desarrollo urbano, haciendo énfasis en los
distintos ordenamientos juridicos de los niveles Federal, Estatal y Municipal, asi como en la adecuada
‘coordinacidn y concurrencia de estos ires ordenes de goblerno, de acuerdo a como se expresa en los
distintos planes y programas que conforman el contexto de planeacién.

De conformidad con las politicas de desarrollo urbano y con el objetivo de alcanzar planes y
programas conceriados, se incluyen los instrumentos jurldicos que son necesarlos para la aprobacién y
alaboracién de estudios relaclonados con el desarrollo de la regién en donde se ubicara el desarrollo
Cuatrocuatros.

7.1. Marco Juridico

De manera jerarquica, el sistema juridico mexicano esta conformado por {a Constitucion, Leyes
de corte Federal y Estatal y sus reglamentos, diversos codigos de los que se desprenden permisos,
licencias y autorizaclones, ademas de normas oficiales mexicanas que establecen pardmetros, limites

maximos permisibles y procedimientos.

Nivel Federal

+  Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos

+ Ley General de Asentamientos Humanos (Diarlo Oficial de la Federacion 26 de
mayo de 1976, reformada el 21 de julio de 1993).

+ Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente 8Diario Oficial de
la federacién 28 de enero de 1988, reformada el 13 de diciembre de 1996).

s Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

+ Ley General de Vida Silvestre

+ Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

+ Reglamento de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable.

» Reglamento para el Uso y Aprovechamisnto del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas. Zona Federal Marflimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

MNivel Estatal

+  Conslitucién Politica del Estado de Baja California
s+ Ley de Proteccion al Ambiente para el Estado de Baja California
+ Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Bgja California
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+ Ley de Edificaciones del Estado de Baja California

* Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California

* Reglamento de Ordenacion Urbanistica de los Desarrollos Turlsticos para el
Estado de Baja Califernia.

+ Reglamento a la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada

+« Normas Técnicas de Proyecto y Consiruccion para Obras de Vialidades del
Estado.

7.2. Contexto de Planeacldén

Este capitulo tiene como obletive analizar la Congruencia del Desarrolio Habitacional Turlstico
Cuatrocuatros con los instrumentos que regulan el territorio donde se ubica la zona de estudio. Por lo
anterior se han revisado los Planes Federales , Estatales y Municipales de desarrollo en lo relativo at tema,
los programas regionales vigentes y lo relativo al tema de {urlsmo inmobiliario, asl como, a los
instrumentos de polftica ambiental aplicables para la zona donde se pretende desarrollar el proyecto.

A continuacion se describen ias politicas regionales de desarrolio con respecto al proyecto,
aplicabies a la zona donde se pretende desarrollar:

* Plan Nacional de Gesarrolic 2013 - 2018

*  Programa Sectorial de Madio Ambiente y Recursos Naturales 2013 - 2018

* Programa Seclorial de Turismo 2013 - 2018

« Plan Estatat de Desarrollo 2014 - 2019

* Programa Esfratégico de Desarrollo Sustentable en la Frontera Norte con vision al 2025
*  Programa Frontera 2012, un nueve enfoque

*  Plan Municipal de Desarrollo 2014 - 2016

* Programa de Ordenamientc Ecolbgico del Estado de Baja California

* Programa Regional de Desarrollo Urbano Turlstico y Ecolégico del Corredor Costere Tijuana-
Rosarito-Ensenada (COCOTREN)

+  Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada, B.C. (2009-2030)
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Plan Nacional de Desarrollo 2013 — 2018

E1 Plan Nacional de Desarrolio es el eje que articula las poilticas publicas, se convergen ideas y
visiones, asi como propuesias y lineas de accion para llevar a México a su maximo polencial,
correspondiéndole al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que este sea integral y
sustentable, para fortalecer la soberania de la nacidn y su régimen democrético ¥ para que mediante el
fomento del crecimiento econdmico y el empleo, mejore la equidad social y el bienestar de las familias

mexicanas.

En resumen, el Plan Nacional de Dasarrollo considera que la tarea del desarrollo y del
crecimiento corresponde a todos los actores, a todos los sectores ya todas las personas del pais. El
crecimlento y el desarrollo surgen de abajo hacia arriba, cuando cada persona, cada empresa y cada
actor de nuestra sociedad son capaces de lograr su mayor contribucion, para lograrlo se establecen
como matas nacionales las siguientes, entendiendo brevemenie el diagnostico de cada una de ellas:

«  Un México en Paz.- México ha enfrentado en los ultimos aftos una probtemética sin precedentes
en términos de seguridad publica, gue genera un alto costo social y humano, ya gue atenta
contra la tranquilidad de fos ciudadanos e incide en el potencial de desarcollo nacional,
inhiblendo la inversién de largo plazo en el pals y reduciendo la eficiencia operaliva de las
ampresas.

+  Un México Incluyente.- El desarrollo social debe ser fa prioridad. Existe un amplio sector de la
poblacitn que por diversos motivos se mantiene al margen de la economia formal, en sectores
donde no se invierte en tecnologia, donde hay poca o nula inversién en capital humano y donde
no hay capacitacion, la produclividad se ve limitada.

«  Un México con Educacién da Calidad.- La falta de educacion es una barrera para el desarrollo
productivo del pals ya que limita la capacidad de la poblacién para comunicarse de una manera
eficiente, trabajar en equipo, resolver problemas, usar efectivamente las tecnologias de la
informacion para adoptar procesos y tecnologlas superiores, asi como para comprender el
entorno en ! que vivimos y poder innovar.

« Un México Prospero.- La igualdad de oportunidades es fundamental para impulsar a México,
Existen factores geograficos e hlstéricos que limitan el desarroflo de algunas regiones del pals y
existen factores regulatorios que en ocasiones han privilegiado a empresas establecidas sobre
nuevos emprendedores,

« Un México con Responsabliidad Global.- La privilegiada ubicacién geografica del pals es una
de las grandes ventajas-comparativas de la nacion. México comparte una amplia frontera con la
economla mas grande del mundo, no obstante las oporlunidades en ocasiones se estan
limitadas a algunos sectores y regiones del pals.

FistIve atundio de impacto whane
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Para lograr estas metas se propone potenciar las oportunidades de los mexicancs para ser
productivos, para innovar y para desarrollar con plenitud sus aspiraciones, en una sociedad de derechos,
sin barreras para el desarrollo nacional, con profunda y verdadera libertad e igualdad para todos, con
plena garantia en nuestra propiedad, con absoluta seguridad juridica, con ejercicio integro de nuestros
derechos y con igualdad entre hombres y mujeres.

Las Cinco Metas Naclonales,

México en Paz.- Garantizar el avance de la democracia, ia gobernabilidad y ia seguridad de su
poblacién, se busca disminuir tos factores de riesgo asociados con la criminalidad,

México Incluyente.- Garantizar el ejercicio efectivo de los derechos sociales, disminuir las
brechas de desiguaidad y promover la participacion social en las pofiticas publicas, como factor de
cchesion.

México con Educacién de Calidad.- Garantizar un desarrolio integral para contar con un capital
humano preparado, que sea fusnte de innovacion, se busca incrementar la calidad de la educacion para
que la poblacion tenga las herramientas y escriba su propia historia de éxito. ’

México Prdspero.- Promover el crecimiento sostenido de la productividad en un clima de
estabilidad econémica mediante la generacién de igualdad de oporunidades, considerande una
infraestructura adecuada.

México con Responsabilidad Global.- Aspiramos a que nuestra nacion fortalezea su voz ¥ su
presencia en la comunidad inlernacional. Ante los desafios que enfrentamos tenemos la responsabilidad
de trazar una ruta acorde con ias nuevas realidades globales.

Un México incluyente implica hacer efactivo el ejercicio de los derechos sociales a través detl
acceso a servicios basicos, agua potable, drenaje saneamiente, alectricidad, seguridad social,
educacion, alimentacién y vivienda digna, como base de un capital humano qus les permita desarrollarse
plenamente como individuos. Estas acciones se complementan con las politicas de seguridad,
imparticién de juslicia, educacion y fomento econémico, que forman parte de las demas metas del

prasente Plan.

Segun cifras del Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Sociat (CONEVAL),
el 46.2 % de la poblacién se encuentra en condiciones de pobreza, es decir la mitad de la poblacion no

tlispone de ingresos para adquirir fos bienes y servicios para satisfacer sus necesidades ¥ no gjerce sus
eI e Estudio de impacte urbane
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derachos sociales come la educacion, salud, seguridad social, calidad y espacios de la vivienda y sus
servicios basicos.

El 10.4% se encuentran en pobreza extrema en el pals, de ellos, en el 40% de los municipios se
concentra el 75%, en localidades pequefas, rurales y ailo porcentaje de poblacién indigena, asi mismo,
"an solo 190 municipios se concentra 1a mitad de esta poblacion.

La desigualdad se presenta en términos de regiones, la concentracidn de los nicleos de
crecimiento demografico en ias ciudades es un reflejo del relativo estancamiento que presenta el campo,
mientras el 85% de las personas ubicadas en dreas rurales es pobre, la proporcion disminuye al 40.5%
en las zonas urbanas. No obstante, muchas de las ciudades, independientemente de su tamafio, siguen
manifestando patrones de crecimiento desordenado y socialmente excluyente con carencias y
desigualdades, que inciden desfavorablemsnte en la vida de sus habitantes. La pobreza urbana muestra
hoy el rostro mas desafiante: ruptura del tefido comunitario y familiar, segregacién, violencia y
delincuencia, entre muy diversas patologlas sociales.

La salud y la seguridad soclal son factores que requieren la méxima atencién, como condicion
necesaria para avanzar hacla una verdadera seguridad universal.
Acceso a vivienda digna, infrasstructura social baslca y desarrollo territorial.

En los ditimos 20 afios enire 1990 y 2010, la proporcién de la poblacién que no contaba con
serviclos basicos pasé de 44 % al 19%, sin embargo tos avances no han sido uniformes en todas las
reglones del pals, en 2010 la carencia de serviclo afecto al 9.4% en zonas urbanas mientras que en las
rurates era de 50.4%, en ese mismo sentido la necesidad de reemplazo de vivienda representa el 73%
en la poblacion no afiliada a la seguridad social y solamente recibe el 30% del financlamiento total
destinado a |a vivienda, lo que hace necesario fomentar macanismos de respu_esla particutarmenie a
mujeres con esquemas de financiamiento apropiados a su situacion en el mercado de trabajo.

Actualmente existen en México 2.8 millones de viviendas que necesitan ser reemplazadas y 11.8
millones que requieres algin tipo de mejoramiento o ampliacién y para atender el crecimiento de la
poblacién se estima que en los préximos 20 afios se demandaran 10.8 millones de soluciones de
vivienda debldo a la creacion de nuevos hogares.

Un México incluyente tendra como objetivo provesr un entorno adecuado para el desarrollo de
una vida digna, para ello se plantea dar impulso a las soluciones de vivienda dignas, sl mejoramiento de
espacios publicos, el desarrollo ordenado y sustentable, mejorar y regularizar la vivienda urbana,
construir y mejorar la rural, lo que implica politicas para lograr mayor coordinacién interinstilucional, un

modelo de desarrolio urbano sustentabie e inteligente, reducir el rezago en vivienda digna, por tanto, se
Vit Istandior de impacter urbana
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plantea impulsar acciones de lotificacion, construccion, ampllacién y mejora de hogares y orientar los
créditos y subsidios del Gobierno de la Republica hacia proyectos que fomenten el crecimiento urbano

ordenado.

Cultura y Deporte

Las ofertas cultural y deportiva son un medio valiose e Imprescindible para consolidar una
educacién integral. Una socledad culturalmente desarrollada tendra una mayor capacidad para entender
su entorno y estard mejor capacitada para identificar oportunidades de desarrollo. Invertir en aclividades
fisicas supone un ahorro en salud publica y los espacios activos para esta actividad no cubren la
demanda, por lo que debe aumentarse la capacidad para fomentar que toda persona tenga acceso a la

cultura fisica y el deporte.,

Empleo

Resulta impostergable impulsar politicas publicas que propicien la generacién de emplecs y de
empresas formales para brindar cerlidumbre a ios trabajadores en el acceso a los mecanismos de
prevision social, asi mismo, reducir los costos que enfrentan las empresas al emplear a {rabajadores
formales permitiria aprovechar a plenitud el potencial de la fuerza laboral,

Deasarrollo Sustentable

Durante la uitima década, los efectes del cambio climéatico y ia degradacidn ambiental se han
intensiticado. tas sequias, inundaciones vy ciclones entre 2000 y 2010 han ocasionado muertes y 13
millones de afeclados y perdidas de mas de 250,000 millones de pesos.

El mundo empieza a reducir la dependencia de combustibies fosiles y a optar por la innovacién
en el campo de la energla, como aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, su
conservaclén y sus bienes y servicios ambientales son un elemento clave para el desarrollo de los
palses y el nivel de blenestar de Ia poblacién, sin embargo, el crecimiento econémico se vincula con la
emisibn de efecto invernadero, generacion de residuos solidos, contaminacién atmosférica, aguas
residuales no tratadas y perdida de bosques y selvas, esto implica retos importantes para propiciar el
crecimlento y desarrollo econdmicos y a la vez asegurar que los recurses naturales continien
proporcionando los servicios ambienlales de los cuales dependen nuestro bienestar, el 12% de la
superficie nacional esta deslgnada como 4rea protegida, pero el 62% de esta no cuenta con programas
de administracidn; 60 millones de personas viven en localidades que se abastecen en alguno de los 101

acuiferos sobreexplotados del pais; se debe incrementar el tratamiento de fas aguas residuales, solo se
UG Istudiode impavto urbao
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trata el 47.5%; la produccién maderable es menor al 1% del PIB; para proteger los ecosistemas marinos
se debe promover el desarrolio turlstico y ta pesca de manera suslenlable y se debe incentivar la
saparacién de residuos para facilitar su aprovechamiento,

Fomento acondémico, politica sectorial y reglonai

Una nueva y modema politica de fomento econdémico debe enfocarse a aquellos sectores
estratégicos que tienen una alta capacidad para generar empleo, compelir exitosamente en el exterior,
democratizar la productividad entre sectores econémicos y reglones geograficas y generar alto valor a
través de su integracién con cadenaa productivas locales. Las actividades productivas de pequefias y
medianas empresas del campo, la vivienda y sl turismo son elemplo de estos seclores,

Integrar a todas las regionas del pais con mercados naclonales e internacionales es fundamental
para que las empresas y actividades productivas puedan expandirse en todo el territorio, asi mismo es
necesario coordinar la politica de fomento econdmico, la infraestructura logistica y la politica sobre
sectores como la mineria, fa agricultura y el turismo.

Sector turistico

El turismo represeanta la posibilidad de crear trabajos, incrementar los mercados donde operan
las pequefias y medianas empresas, asi como la posibilidad de preservar la riqueza natural y cuitural de
los palses.

México se encuentra bien posicionado en el segmento de sol y playa, pero otros como el turismo
cultural, ecoturismo y aveniura, de salud, deportivo, de lujo, de negocios y reuniones o de cruceros
ofrecen la oportunidad de generar mas derrama econdmica, per lo que se deben fomentar esquemas
financieros especializados y accesibles que sirvan para promover inversiones turlsticas, asi mismo es
indispansable consolidar el modeio de desarrollo turistico sustentable, que compatibilice ef crecimiento
del turismo ¥ fos beneficios que este genera, a través ds la preservacion y el mejoramiento de los
recursos naturales y cullurates.

Adicionalmente se requiere fortalecer el impacto del {urismo en el bhienestar social de las
comunidades receploras, para mejorar las condiciones e visa de las poblaciones turisticas.

RELNT ’ Patidio de impac e wbano
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Estratoglas y lineas de accidén transversales.

Lograr una mayor y mejor coordinaclén Interinstitucional que garantice la concurrencla y
corresponsabilidad de los tres ordenes de gobierne, para el ordenamiento sustentable del
territorlo, asl como para el impulso al dasarrollo regional, urbano, metropolitano y de vivienda.

-Consolidar una polftica unificada y congruente de ordenamiento territorial, desarrollo regional
urbano y vivienda, bajo la coordinacién de la Secretaria de Desarrolio Agrario, Territorial y Urbano
{SEDATU) y que presida, ademés, 1a Comisién Intersecretarial en la materia,

Fortalecer las instancias e instrumentos de coordinacién y cooperacion entre los tres ordenes de
goblerno y los sectores de la sociedad, con el fin de conjugar esfusrzos en materia de ordenamiento
territorial y vivienda,

Promover fa participacion del sector privado en ef desarrollo de infraestructura, articulando la
participacién de los goblernos estatales y municipales para impuisar proyectos de alto beneficlo
soclal, que contribuyan a incrementar la cobertura y calidad de la Infraestructura necesaria para
elevar la productividad de ja economia.

Apoyar el desarrollo de infraesiructura con una vision de largo plazo basada en tres ejes
rectores: desarrollo regional equilibrado, desarrollo urbano y conectividad legistica,

Aprovechar el potencial turistico de México para generar una mayor derrama acondémica en ol
pats,

Impulsar la innovaclén de la oferta y elevar la competitividad del sector turistico.

Fomentar un mayor flujo de inversiones y financlamlento en e} sactor turismo y la promoclén

sficaz de los destinos turfsticos.

Incentivar las inversiones turisticas de las micro, pequedas y medianas empresas,
Congruencia del Proyecto Cuatrocuatros

Considerando que en Baja California tienen gran relevancia las aclividades turigticas, el Proyacto
Cuatrocuatros favorecera la consolidacién de las mismas en la region. De manera concreta, el impulso al
turismo en la regién se traduce en mayor desarrollo urbano, aumento en servicios relacionados y

crecimiento inducido de la poblacién, factores que al incrementar la demanda de alimentos, productas

Lt stucho de impas to whano
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Industriales, mano de obra capacitada, etc., generan un impulso al crecimiento, que al ser absorbido por
la reglion contribuye efectivamente el desarroflo integral y auténomo de la misma.

Desde el punto de vista econdmico y social, fa realizacidn del proyecto tendra un impacto benéfico en la
zona pues permitira incrementar la generaclon de empleos directos e indirectos, ya que la estructura
planteada responde al propdsito del incremento de las actividades turlsticas, diversificando la oferia de
recreacion, asf como la habitacional, adecuandola a las caracteristicas y requerimientos de un mercado
de alto nivel, asi como la generacién de importante beneficio social para el pobladoe vecino.

Programa Sectorial de Medlo Amblente y Recursos Naturales 2013 - 2018 (PROMARNAT)

Este Programa tiene come principal marcoe normativo de referencia los articilos 25 y 26 apartado
A de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asl como, lo referente a fa
sustentabilidad, referido en el Plan Nacional de Desarrollo 2043 — 2018 y sus metas nacionales México
an Paz, Meéxico Incluyente, México con Educacién de Calidad, Moéxico Prospero y México con
Responsabilidad Global, as! como de manera simultanea, se actuara con base en sus tres . esirategias
transversales Democratizar la Productividad, Gohierno Cercano y Modernec y Perspectivas de Genero,
ejscutadas a través de programas especiales.

Mediante este Pragrama Sectorial se atenderan fundamentalmente las cuatro estrategias del
objetivo 4.4 del Plan Nacional de Desarrollo 2013 - 2018 (PND), “Impulsar y orientar un crécimiento
verde incluyente y facilitador que preserve nuestrc patrimonio natural al mismo tiempo que genere
riqueza, competitividad y emplec”. Si bien el quehacer del sector se ve reflejade en todos los ejes del
PND, sus actividades influirén especialmente en el indicador “indice de Competitividad Global (ICG)” de
ia Meta Nacional México Prospero del PND. En particular, ante la inclusién de los pilares social y
ambiental en ef ICG.

La humanidad ha modificado su ambiente y México no es la excepeién, su poblacién paso de 15
a cerca de 14 millones de habitantes entre 1900 y 2010, con un proceso de urbanizacion muy marcado
que incremento la presion sobre el ambients, tanto para extraer recursos naturales como por efecto de
los contaminantes y desechos producidos. El uso del ambiente y sus recursos se ha orientado a
satfsfacer necesidades inmediatas y obtener i mayor provecho econdmico a corto plazo, sin pricrizar la
eficlencla en su uso o transfarmacién, lo que se ha traducido en un deterioro importante de su capital
naturai. Esta situacidn ha afectado [a competitividad nacional, reconocida como un factor clave para

maniener Ia prosperidad e impulsar el bienestar de los cludadanos.

FIAts [studdio e impacto urbano
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El reto es establecer y seguir un modelo de desarrollo que permita alcanzar un crecimiento
sostenido de la economla que reduzca los niveles de pobreza y que incremente el bienestar y fa calidad
de vida sin hipotecar la base de recursos nalurales para las generaciones venideras,

Gran parte del teritorio es vulnerable al estrés hidrico, situacién que podria agravarse por el
cambio climatico. El manejo adecuado del agua es un tema capltal para el pals. No emprender acciones
para solucionar los problemas de disponibilidad y calidad del recurso hidrico se traducird seguramente
en el corto y mediano plazo en un freno para el desarrollo econdmico y el bienestar de ia sociedad

mexicana.

Se plantea como objetivo el promover y facilitar el crecimiento sostenido y sustentable de bajo
carbono con equidad y socialmente incluyente, es decir la sustentabilidad ambiental es fundamental en el
pals, el agotamiento y la degradacion de los recursos naturales renovables y no renovables representan
cada vez mas una restriccién para la realizacidn adecuada de las actividades productivas y par tanto,
para la creacién de oportunidades de empleo y generacion de riquezas, debido también porque los
impactos amblentates schre las aguas, los suelos, el alre y en general scbre el entorno natural afectan la
calidad de vida, propiclan enfermedades, destruyen el paisaje natural alterando los ciclos ecoldgicos y la
perdida de los servicios ambientales, si no se plantean planes y programas de mitlgacién y conservacton.

Fortalecer la gestién integral y sustentable del agua, garantizando su acceso a [a poblacidn y a
los ecosistemas, es otro de los objelivos del Programa, mediante un manejo responsable y sustentable,
para elio se pasara de un enfoque reactivoa a uno proaclivo, de prevencién, como se plantea en el
Proyecto Cuatrocualros y sus planteamientos de uso, tratamiento y redso del recurso, en concordancia
con el abjetivo planteado de detener y reverlir fa perdida de capital natural y la contaminacién del agua,
aire, suelo, los ecosistemas, su biodiversidad y servicios ambientales, La calidad, disponibilidad y
condiciones de acceso de estos recursos, influyen en la competitividad y produclividad de los sectores
econdmicos y de empresas que los ulilizan, cuyo desempefo impacta a su vez, cuslitativa y

cuantitativamente en éslos,

Se define como Aprovechamiento Sustentable la utilizacion de los recursos naturales en forma
que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman
parte dichos recursos, por pericdos definidos y a un riltmo que no ocasione su disminucidn o deterioro a
largo plazo, asf mismo, se define como Capital Natural al conjunto de ecosistemas y los organismos que
habitan en ellos (plantas, animales, hongos y microorganismos), que producen bienes y servicios
ambientales indispensables para el bisnestar social ¥ el mantenimiento de la vida como {a conocemos.

El Desarrollo Regional es el proceso de crecimiente econdmico en un territoric determinado,

garantizando el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, la preservacidn del ambiente, asi
VB 1 Fstudiede impacto urbann
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como fa conservacion y reproduccion de los recursos naturales, que aunado at Desarroilo Urbano como
proceso de planeacion y regulacion de la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion.

Estas definiclones forman parte baska del andlisls en la materia, que considera el Proyecto
-Cuatrocuatros, como parte fundamental de su planteamiento, buscando la armonia entre la politica de
conservacion y proteccién ambiental y las aestrateglas de desarrollo, de un proyecto sustentable, de un
mejoramiento en la calidad de vida y 1a creacion de la riqueza, pero al mismo tiempo la blsqueda de la

* proteccién y la conservacion de nuestros recursos naturales.

Proyecto Cuatrocuatros

De acuerdo con lo anterlor, se tiene que &l Proyecto Cuatrocuatros satisface las expectativas
referidas, ya que el mismo procurara la conservacion del medlio ambiente, a través de la aplicacion de
tecnologias menos dafiinas para le medio ambiente, asegurando la conservacion permanente de
vegelacion natural de una superficie significativa del proyecto (244,44 Has.), asl como incentivando la
conservacion de! medio ecoldgico y el aprovechamiento de los recursos hidricos, como factores
prependerantes de conciencia, para una debida prestacion de servicios habitacionales y principalmente
turlsticos.

Programa Sectorlal de Turismo 2013 - 2018

El turismo es una actividad acondémica sumamente dinamica, capaz de mantener un ritmo de
crecimiente favorable a pesar de que puedan presentar condiciones adversas en el entorno nacicnal ©
internacional. La actividad turistica liene una ventaja propia del sector terciaric, ya que genera un
impacto econdmico mas acelerado en comparacién con ofras ramas produclivas, lo coloca ¢omo un
importante motor de progreso y es capaz de crear encadenamientos productivos de mayor valor
agregado para el pais.

Por ofro lado, es un catalizador del desarrollo, representa un poderoso insirumento para efevar el
bienestar de las comunidades receptoras, gencia un senfido de partenencia y contribuye a la

preservacion de la riqueza naturat y ctiltural.
El turismo esta por debajo del potencial que tiene el pals, limitando la creacion de empleos y el

aprovechamiento de los beneficios a favor de la poblacién que se dedica a esta actividad y esto ha
afectado la generaclén de polos de desairollo y bienestar para las comunidades receptoras de furismo.

Pl Fstudiv de impacto webanw
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El reto del sector luristico es elevar la competitividad. Para revertir esta situacién, se requiere de
acciones publicas deliberade_ls. que partan de un diagnostico compartido del estado actual del sector
turismo y que sustente el disefioc e implementacién de una polltica publica articulada, con objetivos
claros, pere sobre todo efectiva para resolver los retos de esta industria.

Existen areas de oportunidad para desarroliar productos {uristicos atractivos y sustentables en el
campo del turismo cultural, de negocios, ecoturismo y aventura, turismo de salud, deportivo, de lujo y de
reuniones, que representan un alto potencial de ingrasos para ef pals, por el elevado gasto que realizan
los turistas que buscan este tipo de experiencias de viaje, México cuenta con caracteristicas regionales
Unicas que favorecen la diversificacién y permiten fortalecer ventajas compelitivas para la consalidacion
de una oferta turistica mas afractiva, como es el caso de Ensenada y aprovechada por el Proyecto
Cuatrocuatros,

Ef turismo es una actividad intensiva en capital humano. Su importancia no solo radica en una
vision de recursos humanos que tiene la capacidad de dar atencién, calidez y profesionalismo al turista,
también es el capilal humano e! que hace propuestas creativas para desarroilar experiencias Gnicas a
irrepetibles, identificar oportunamente las necesidades y requerimientos de los visitantes y entragar
productos y servicios especializados que salisfagan esas demandas.

Los destinos turlsticos del pals requieren ser mas competitivos, para ello, ta innovacion, la
calidad y la productividad dentro del sector seran factor clave y la sustentabilidad en el turlsmo es uno de
los principaies retos para la gestién del sector, entendida ésta como verdadero equiilbrio entre los
recursos del medio ambiente se configura a través de tres dimensiones: la econdmica, la soclal ¥ la
ambiental. Los criterios de sustentabilidad deben ir mas alld de la regulacion sobre e! consumo
energético eficiente o del manesjo de residuos.

Qbjetivos

* Transformar el sector turistico y fortalecer esquemas de colaboracion y corresponsabilidad para
aprovechar el potencial turistico.

* Fortalecer las ventajas competitivas de la oferta turistica.

+  Facliitar el financiamiento y la inversién publico-privada en proyectos con potencial turlstico,

* lmpulsar la promocién turistica para contribuir a la diversificacién de mercados y el desarrollo y
crecimiento del sector.

* Fomentar el desarrollo sustentable de los destinos turlsticos y ampliar los beneficios sociales v
econémicos de las comunidades receploras.

* Se destaca como estralegia la equidad de genero en las oportunidades y resultados.
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Proyscto Cuatrocuatros

Actualmente, la actividad turisiica, regulada a través da este programa, es una de las actividades
potenciales de mayor relevancia y futuro en la regién de Ensenada. En este senfido, el Proyecto
Cuatrocuatros es consistente con los objetivos del programa y dade que, ademés, integra los criterios de
proteccion ambientat, el proyecto adquiere el potencial de sustentabilidad necesario.

El objetivo de este programa para asegurar la sustentabilidad en el turismo, es desarrollar e
insirumentar medidas due protejan la integridad del ser humano, el potencial del ambiente y optimicen
los beneficios econémicos y sociales de la actividad, estableciendo sislemas y procedimientos que
invelucren a todos los actores del sector.

El presente Proyecto Cuatrocuatros contempla la creacion de un desarrollo turlstico inmobiliario
con lotes residenciales y servicios que diversificaran la infraestructura existente on el 4rea de influencia
del proyecto.

Plan Estatal de Desarrollo 2014 — 2019

El Plan Estatal de Desarrollo establece una agenda de politicas transversales dedicadas a ia
atencion a la pobreza, la prevencion del delito, los derechos humanos, la equidad de genero, la atencién
a migrantes, la atencién integral a la discapacidad y una estrategia digital, asi mismo, establece ejes de
desarrollo {prospectiva, mapa temdlico, estrategias, proyectos estratégicos e indicadores de desarrolio),
para el desarrollo humano y sociedad equitativa, una sociedad saludable, el desarrollo econdmico
sustentable, una educacion para la vida, una infraestructura para la competitividad y el desarrollo, la
seguridad integral y estado de derecho y para un gobiemo de resultados y cercano a la gente.

Baja California al 2019 aspira, entre otros muchos, a menores brechas de desigualdad entre sus
diversas regiones, a un sistema urbano mas equilibrado dentro de una ordenacion territorial sustentable,
a una vivienda digna, equipamiento y servicios publicos adecuados. Busca que la infraestructura sea
datonadora de desarrollo econdmicc, soclal, productivo, compelitivo y sostenible y pueda darse
privilegiando los criterios de sustentabilidad coinw garantia para e! bienestar de las generaciones
presentes y futuras.

Por su posicién geogréfica y sus vocaciones regionales, Baja California dispone de importantes

ventajas en los diferentes sectores, produccion primaria, indusiria de la transformacion, servicios,
investigacién, innovacion y desarrollo, que favorecen el desarrollo ecanémico sustentable.

TN I'studir de impacta urbano
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La pesca y la acuacultura juegan un papel trascendental en la economla del Estado, ademés de
ser actividades econdmicas generadoras de empleo y derrama de capital en la regién, contribuyen
sustancialmente a las actividades de orden fturistico y la ubicacidn de Ensenada forlalece estas

actividades.

El turismo en Baja California genera aproximadamente el 8% delos puestos de trabajo y
contribuye en forma directa con diversos sectores productivos como la construccién, el comarcio,
fransporte y servicios médicos entre otros y goza de un potencial turistico por su ubicacién privilegiada
con relacion a Estados Unidos que es el tercar mayor emisor de turistas.

La Industria vinicola en Baja California genera mas del 90% de la produccion nacional, por lo que
representa una de las principales vocaciones a Incubar dada su capacidad de integracién con las
aclividades turisticas, recreativas, cutiurales y gastronémicas, razonas que han posiciénado a la Ruta del
Vino como uno de los principales productos turisticos del Estado. El reto del sector turistico es elevar su
competitividad.

El medlo ambiente y e} desarrollo sustentable es sin duda una de las politicas aplicables a las
distintas actividades productivas del Estado y en particular al puerto de Ensenada, que pretenden
disminuir los efectos de contaminacién de aire, tierra, aguas y el empobrecimiento de los paisajes
rurales, asl como proteger las especies principaimente endémicas de flora y fauna.

Energlas limpias, trabajo, educacion, arte y cultura y deporte son actividades contempladas
como prioritarias en el presente Plan, asi como la infraestructura para la compelitividad y la vivienda
digna y sustentable que constituye un elemento pricritario para lograr el desarrollo pleno de la sociedad.

El agua potable, los drenajes sanitarios, el tratamlento de las aguas residuales, su administracion
y aprovechamiento constiluyen uno de los slemento fundamentales del desarrolio.

Cuatrocuatros

El Proyecto Cualrocuatros se apega a estos programas ya que por su ubicacion y accesibilidad tiene
ventajas y favorecerd la consolidacion de la actividad turlstica en la regidn al incrementar la oferta de
infraestructura y equipamiento de recreacidn, la oferta habitacional, el aspecto tematico de la
vitivinicultura, asi como la generacion de empleos directos e indirectos.

b Fstudio de impacto urbano
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Programa Estratégico de Desarrollo Sustentable en la frontera norte con visién al 2025

Este programa Rie publicado €l mes de agosto del afio 2003 con miras en alcanzar un desarrolto
econdmico, social y hasta cullural de forma equilibrada con el aprovechamiento de los recursos
naturales, en especlifico dentro de los estados de la frontera norte de nuestro pals.

Este programa pretende satisfacer las necesidades que dada la importancia y las circunstancias tan
diferentes y inicas en cuento a su desarrollo y aprovechamiento de los recursos naturales, existen en los
astados fronterizos que ademas presentan el reto ambiental de ser vecinos inmsdiatos con uno de los
palses del primer mundo como lo es Estades Unidos.

Este tipo de programas pretende una homogenizacién de actividades entre estados fronterizos ¥
establecer las bases para alcanzar el desarrollo y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
tornando en cuenta cada una de las caracteristicas y dindmica de sus diferentes poblaciones fronterizas

de nuestro pals teniendo como plazo et afio 2025.

Principales Retos y Oportunidades del Programa

* Vincular y hacer compatibles la promocién del desarrollo economico.

* Impulsar la innovacion y reconversion tecnolégica en las actividades y de gestion a lo largo
de |a frontera.

» Fomentar la ptaneacion a corto y largo plazo para hacer frente al crecimiente de las
acfividades econdmicas y a la expansién de los centros urbanos y mejorar las capacidades
administrativas y de gestion de las autoridades locales.

» Desarrollar estrategias comunes para el conirol efectivo de la contaminacion del agua
superticial y los acuiferos del aire y de residuos industriales.

* Safisfacer la creciente demanda para la provision de servicios publicos e infraestructura
urbana basica derivaba de Ia tasa alta de crecimiento y fa concentracion de la poblacién que
experimentan los centros urbanos fronterizos.

Programa Frontera 2012: un nuevo enfogue
Frontera 2012 instituye seis objetivos principales:
*  Reducir la contaminaci6n del agua.
* Reducir la contaminacion del aire.
=  Reducir la contaminacién del sueio,
»  Mejorar la salud ambiental.
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* Mejorar et desempefio ambiental mediante la aplicacién y el cumplimiento de la ley, la
prevencién de la contaminacion y la promoci6n de la gestion amblental responsabie.

Las herramientas gue se proponen para cumplir con dichos objetivos son: la implementacién de técnicas
tde prevencién de contaminacién, acciones de salud publica, gestion sustentable de recursos hidricos,
informacién ambiental, desarrollo de polificas normativas, asistencia para la aplicaclon y el cumplimiento
de ia ley, educacién ambiental y capacitacion, asl como la planificacién y desarrollo de Infraestructura

ambiental,
Plan Municipal de Desarrollo 2014 - 2016

Es Importante sefialar que en breve sera publicado el Plan Municipal de Desarrollo para el
periodo de 2014-2016, sin embargo se tiene informacién confiable de la cual se toman los objetivos y
lineas de accién que han setvido para el desarrollo del Municipio en los ultimos afos y del préximo a
publicar elaborado por la COPLADEM, en cumplimiento de sus atribuciones, conforme a la Ley de
Planeacitn del Eslado de Baja California, integrando una primera version del PMD, en el que se reflejan
diversos temas, objetivos, estrategias y lineas de accitn. ‘

L.os ejes tematlcos son los siguiontes:

Participacion Cludadana

Desarrollo sacial y calidad de vida

Cultura y deportes

Buen gobierno y rendicién de cuentas

Seguridad publica

Eficiencia gubernamental y servicios piblicos de calidad
Desarrollo econdémice

Desarrollo rural sustentable

Sustentabilidad y medio amblente

© O NSO WA BN A

En ailos recientes, se ha experimentado un crecimiento de la industria vilivinicola, o gue ha
traido aparejado un reforzamiento de los sectores restaurantero y turfstico, los cuales gracias a las
costas y a los tradicionales eventos deportivos, recrealivos y culturaies han sido tambidn una vocacion
de la economla de Ensenada, al mismo tiempo se presentan nuevas oporlunidades de desarrollo
economico a traves de polenciales inversiones generadoras de empleos, como el turismo ecoldgico y Ia
generacion de energla, los desarrollos inmobiliarios y turisticos en las costas del municipio, asl como en
fa ampliacion y modemizacién de la infraestructura portuaria, acompafiada de la Infraestructura

ferroviaria y aeroportuaria.
PR Istuedio de impacta irhano
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En la region det vino, en Ensenada, presenta actividades relacionadas con la agricultura
protegida, el turismo recreativo y el turismo cultural,

El eje tematico numero seis, considera para el daesarrollo urbano, en sus planes y programas al
objetivo de transparentar las acciones del Ayuntamiento en materia de desarrolio urbano, impulsando la
democratizaciéon y el apego estricto a la legalidad en la efaboracién de los planes y programas de
desarrollc urbano sustentable, mediante consultas publicas y garantizando la participacién de los
ciudadanos interesados y/o potencialmente afectados en su patrimonio.

En el aspecto de vivienda tiene como objetivo contar con zonas habitacionales integrales que
oleven la calidad de vida de sus habitantes, mediante la revisién de la normatividad municipal a favor de
la construccion y ocupacién de vivienda digna.

En la participacién social, el objetivo es lograr transformaciones estruciurales a través de la
arquitectura y el urbanismo en los sectores con déficit de infraestructura social, que conduzcan a un
proceso de integracion y equidad social

En el eje tematico ocho, desarrollo rural sustentable, para el desarroflo rural el objstivo es
mejorar las condiciones de vida de la poblacién en las delegaciones municipales, correspondiendo al
Proyecto Cuatrocuatros la regién noroeste, se lienen:

Objetivoe

8.3.1. Consolidar la vocacidn turfstica.
Estrategia

8.3.1.1. mejorsar |la imagen de las vialidades
Lineas de acclén

8.3.1.1.1. Instalar nueva sefalizacidn vial en heneficio de los turistas que visitan estas regiones.
8.3.1.1.2. Promover la creaclén de empleo tamporal para limpieza y recoleccion de basura .

Respecto al agua:
Qbjstivo

8.3.5. Garanlizar el abasto futuro de! agua en [a regién noroeste / noreste
Estrategla

8.3.5.1. planear un mejor aprovechamiento actual del agua.

Lesh Istudio de impacto urbano
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El sje tematico nueve que se refiere a la sustentabilidad y medio ambiente, prevé para el
concepto de arroyos y cuencas urbanas el

Chjetivo

9.1.2, Conservar el &rea natural de arroyos y cuencas urbanas integrando su paisaje campestre
a la ciudad, logrando un acercamiento con !a fiora y la fauna de gran valor paisajistico, asi como ofrecer
un aspacio de aprendizaje, de recreacion y de eventos al aire libre.

El Plan contempla también los viveros urbanes, para la preservacion de la flora, especialmente la
endémica y naliva, asl como la conservacién det medio ambiente.

Ei manejo institucional del agua tiene como:
Objetiva

9.2.1. Contribuir desde el Goblerno Munlcipal al cuidado del agua.
Eatrategia

8.2.1.1 Generar normatividad municipal que gromueva el uso racional del agua.
Proyecto Cuatrocuatros.

El Proyecio es compatible con las politicas del nuevo Plan Municipal de Desarrolio, pues
contempla el ordenamiento territorial y urbano, la atencidén a los programas de desarrollo turlstico, la
atencién a la demanda de vivienda, el cuidado, aprovechamiento, uso, tratamiento, produccion y retiso
del agua, asl como la proteccion del medio ambiente, de ia fiora y fauna endémicas principalmente a fin

de mantener los atributos de las dreas naturales.

Actuallzaclén del Programa de Ordenamiento Ecoldglco del Estado de Baja Callfornla, septlembre
2013

Diagnostico

En Baja California existe un desequilibric en cuestiones terrltoriales, que impide el
aprovechamiento de los recursos naturales que posee el estado para potenciar el crecimiento
econdmico, entre los factores limitantes esta la escasez del agua.

Matodologia para la evaluacidn de ta aptitud del territorio.

Se realizo un proceso de confrontacion y valoracidn de cualidades de cada unidad territorial, de
acuerdo con las condiciones gue exige cada uso a evaluar, de tal manera que los usos de suelo

valorados fueron los siguientes:

T Faladiode impacto urbano
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Sector Urbano
Suburbano

Agricola

Pecuario

Turisme

Turismo Baja Densidad
Conservacitén

Forestal

Mineria

1.
2.
3
4,
5.
6.
7.
8.
0.

Esto genera mapas de los denominados grupos de aptilud y se define el mapa de grupos de
aplitud, que se tomé como base para la definicidon de las UGA {Unidades de Gestion Ambiental), mismo
que se complemento reconcciendo como UGA a dislintas zonas con caracteristicas propias que
necesitan un planteamiento estratégico particutar como son:

+ Areas Nalurales Protegidas (ANP), de competencia federal y estatal.

+ Delimitacion de dreas a preservar, protager, rastaurar y/o conservar.

* Regionalizacién (unidades de paisaje, geomorfologia, vegetacién y uso de suelo entre otros).
+ Los centros de poblacion.

Prondstico

La importancia de crear escenaros futuros sirve para pianificar no solo {a demanda de servicios,
sino también para tomar decislones respecte a la disponibilidad de los recursos, con fin de que estas
sean lo mejor informadas. Por lo tanto, resulta fundamental definir cuales son las capacidades tanto d los
goblernos, sectores productivos y de la sociedad para reducir los efectos negativos en ei medio
ambiente.

Escenario tendenclal y estratégico

Para la elaboracién del escenarlo tendenuia se conslderaron los datos estadlsticos, lo que
permitié ubicar la realidad sobre los principales problemas de ordenamiento ecolégico detectados. 1a
definicién del escenario estratégico se baso en el anilisls presentado en el escenario tendencial que da
herramientas para prever o carregir dafios al medio natural. A partir de las proyecciones a corto, mediano
y largo plazo se plantearon estrategias que pudieran ayudar a disminuir los niveles de presion sobre los
recursos naturales y en general al medio ambiente.

1Eh 1t Fatudio de impacta urbano
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Urbano

Se prevé un aumento de la demanda de equipamiento en salfud, educacion y vivienda y un déficit
a mediano (2015-2020) y largo plazo (2020-2030), que provocaria asentamientos en zonas de aito riesgo
y vulnerabilidad si no se toman las medidas necesarias.

Principates impulsores det camblo.- Se prevé la aplicacién de una gostién integral que ayude a
disminuir fos niveles de consumo de recursos naturales y contaminacién, que los asentamientos
humanos se realicen en zonas aptas a través de {a aplicacion de leyes estrictas, es decir, se respetara ef
ordenamiento territorial considerando dentro del mismo aspectos locales y reglonales para una mejor
politica territorial.

Turlsmo

Uno de los principates problemas es que, al desarrollar la actividad turistica, se ejerce presion
sobre los recursos naturales a mayor numero de turlstas aumenta la demanda de servicios que obliga
una construccion de infraestructura y equipamiento turlstico, por tanto un aumento en el consumo de
insumos de produccién, de residuos y deshechos que en conjunto tiene up impacto negative en el suslo,
agua, energia, biodiversidad, Los beneficiados de | desarrolio son los parliculares, ol estado y la
pobiacién local a través de la generacion de empleo.

Princlpales Impulsores del cambio.- La estrategia que se plantea es que &l existir un aumento en Ia
demanda se contribuya al desarrollo sustentable a través de programas que promuevan el turismo de
baja densidad, como es el caso del Proyecto Cuatrocuatros.

Conservacién

Se parti6 del supuesto de una disminucion en la cobertura del suelo y de las especies de flora y
fauna debldo al desarrollo de la actividad humana, la falta e inversién para un desarrollo sustentable yla
ausencia de tecnologias de informacién y comunlcaciones para promover una educacién ambiental y de
esa forma se hicieron las ponderaciones.

Princlpales impulsores del cambio.- El numero de proyectos de impacto ambiental debe aumentar a
largo plazo no scio por a presién de los actores perjudicados, sino porque habré una aplicacién mas
eslricta de leyes que promueven la conservacion del medio ambiente. Se promoveran programas que
permitan modernizar la tecnologia fanto para el sector productivo como para el servicio de usos

ambientales,

ISR Fatenlios de impacto urbane



Pagina 122 PERIODICO OFICIAL 04 de julio de 2014.

CUATROY CLUALROYS

Dk e iyt o
Y Presanellon Flabtayennal Vst

El Programa prevé una polltica ambiental destinada a un mejor aprovechamiento del territorio mediante
la regulacion de los usos del suelo, las actividades econdmicas y las acciones de proteccion y
conservacion, con el propbsito de fomentar un dptimo equilibrio det territerio orientado al desarrollo
sustentable.

" Se puede mencionar que los objetivos generales del ordenamiento ecoldgice son en resumen:

« Ideniificar las aptitudes y capacidades del territorio

« Determinar factores econdmicos, soclales, ambientales y de gestién

« Precisar lineamientos, acciones, estrategias y programas

« Establecer lineamientos generales

+ Regular los factores ambientales, urbanos, socialas y econdmicos

. Promover un desarrollo de actividades econémicas con un enfoque de desarrollo sustentable

+  Promover una mejora en la calidad del medio ambiente

« Reducir fos Impactos negativos por la falta de agua

» Mejorar fa calidad de vida, a través del fomento al empleo y la proteccion de los recursos y
servicios ambientales.

Politicas amblentales

Una vez establecidas la regionalizacién ecolégica y la aptitud se definieron las UGA's y se parte de la
base de dos politicas ambientales generales:

1) Aprovechamiento

- Politica de Aprovechamiento Sustentable:
+  Aprovechamiento Sustentable con Consolidacién (AC)
«  Aprovechamiento sustentable can Impulso (Al)
+ Aprovechamiento sustentable con Regulacion (AR}

2} Proleccion

- Politica de Protaccidn
« Proteccitn con Uso Activo (PUA)
+«  Protaccidn can'Uso Pasivo (PUP) y

Una politica especifica para Areas Especiales de Conservacion (AEC), orienlada a la preservacion,
constderando los ecosistemas fragiles y las areas de importancia ecoldgica

Se presenta la matriz de politicas general y particutar aplicables a cada UGA:

st I'studion de impaete urbano
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A continuacién se presenta una matriz de pollticas general y particulares aplicables a
cada una las Unidades de Gestion Ambiental del area de Ordenamiento.

Matriz de politicas ambientales y usos propuestos por unidad de gestlén
ambiental (UGA)

UGA Politlca general Uso Usos Lineamientos
estratégicoo  compatibles
actual

: 1 Aprovechamlento Suburbana Urbano, lurismo, «  Se aprovecha el espacio con aptitud
sustentable con  sujetoa PDU turismo de baja urbana de baja densidad, en amonia.con
impulso . densidad, tas actividades primarias asentadas en los

) ' agricola, paisajes de [a reglén A

. : pecuario + S planilica de forma integral la

ocupaclén del territorio y el impulso a
actividades scondmicas .
=  Se adoplan criterios de sustentabliidad
urhana con base en la LGEEPA, -
buscando la disminucidn de (a huella
amblontal de los asentamientos humanos

+ Las zonas urbanas evilan cracer &

expensas dal terrilorio agricofa
productivo, tampoco sobre dreas
sxpuestas a riesgos-naturales ni
antropogénicos. '

2 Aprovechamiento Urbanpo sujete  Turisme, »  Se aprovecha al maximo el espacio

sustentable con aPbu suburbano, desarroliado y los recursos naturales

consolidacion agrlcola disponibles con criterios de
sustantabilidad y adaptacién al cambio

climatico

*  Secrece con apego y vigllancia a los
instrumentos de planeacién

*  Sa adoptan criterios do sustentabilidad
urbana con base en la LGEEPA,
huscando la disminuclén de la huella
amblental de los asentamientos humanos

* Las zonas urbanas evitan crecar a
expensas de{ lesritorio agricola
produelivo, tampoco sobre dreas
axpuastas a riesgos naturales ni
antrapogénicos,

3 Aprovechamiento Turismo, Minaria, +  El turismo aprovecha la riqueza natural de
suslentable con  suburbano, pacuatio, la region, en armonta con su ambiente
imputso forastal agricofa . parlicular, generando riqueza y bienestar

en [a regién, ;
*» Las actividates produclivas se efectiran
. bajo criterios de sustentabilidad
4 Proteccioncon  Espaclo natural  pMansjodefloray * 5@ mantianen los elemenlos naturales del
uso aclivo fauna, pecuario, paisaje
forestal, turismo de *  Las aclividades productivas se realizan
bala densldad, acorde a la disponibilidad y condiciones
agricola, minaria de los recursos naturales
+___No hay pérdida de bicdiversidad
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UGA Politlca general ;| Uso Usos Lineamientos
. estratdgico o compatibles
actual -
" b Proteccién con -Forestal, toismo de baja Se hace mansjo forestal sustentable,
: + usoaclivo _aspacio natural  densidad, mangjo ‘adecuado & las caracleristicas propias de
: T . de flora y faung, los tipos de vegetacion presentas
agricole, mineria Las UMA son una alternaliva productive y |
- de manelo de flora y fauna
. ' Las actividadas produciivas se redlizan
o acorde a la disponibilidad y condiciones
P de los recursos nalurales
: L : . - No hay pérdida de blodiverskiad
6 Proteccitén con Turismode baja  Agricola, mineria Sa ofrecen senviclos de turlsmo
uso activo - densigad, alternativo y de baja densldad. Es una
forestal, acllvidad econémica para la region

pecuario, manejo Las UMA son una alternaliva productiva y

de flora y fauna de manejo de flora y fauna
Las actividades produclivas se realizan
acorde a la disponiblliidad y condiciones
do los recursos naturales

: 7 Proteccion con Eepacio natural,  Agricofa, pecuario, ) Se mantlenen los elementos aalurales del
‘ uso pasivo Turismode baja  forestal paisgje .
R dersidad - Las actividades productivas se neallzan
LU acorde a la disponibiiidad y condiciones
‘ L de’los reclrsos naturales
_— Se ofrecen sarviclos de.turismo
. alternativo y-de baja densidad es una
T ] aclividad econémica para la reglon
. : S No hay pérdida de blodiversidad
8 Aprovechamiento Agricola Pecuario, forestal, Los sistemas de produccién agricola son
sustentable con suburbano, tuismo eficientes, de bajo impacto amblantal y
ragulaclén de baje densldad baja huella de carbono
La actividad agricola es eslable y no
sulsta a preslén por cambio dal uso de
N suelo.
' 8 Aprovechamiento Agricola Pecuariq, foresial, Los sistemas de produccién agricala son
- sustentabie con- suburbano, turismo eficientss, de bajo Impacto amblentat y
regulaclon ) de baja densidad béja huella de carbono
y . ’ La aclividad agricola es eslable y no
: _ sujela & presitn por cambio del uso deé
’ . . suelo.
10 Preservacion Area natural Usos y actividades Se protege el ¢iclo hidrolégico en
protegida sujetos al cuencas.

PN Programa de Sa manttene la cobartura y caraclerlsticas

Conslitucién de  manejo de la vegelacion.

1857 Se maniiene la diversidad genética de las
especies slivesires do la regldn, en
pasticular aquellas que estan en peligro
de extincidn, las amenazadas, las
endémicas y las que se encugnlran
sujetas a proteccion especial,

11 Preservacion Araa natural Usos v aélividades Se protege @l ciclo hidroldgico en
P protegida sujetos at cuencas.
PN Sierra San  Programa de Se manliene [a cobartura y caracleristicas

Pedro Martir - mangjo de la vegetacion,

Se mantigne la diversidad genéltica de las
especies slivesires de la regidn, en
particular aquellas que eslan en peligro
de extincién, las amenazadas, las
andémicas y las que 56 encuentran
sulelas a prateccion especial.

[RILINT

Estudio de impacto uhano
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23 Desavalka Flabstzcional Finstna
UGA Polltica general Uso Usos Lineamlentos
estratégicoo  compatlbles
actual
12 Presarvacidn Area nalural Usos y actividades *  Se protege el cicto hidrolégico en
protegida sujatos al cuencas.
APFFS Vallede  Programa de ¢ 5o manliene |la cobsrura y caractaristicas
los Cirios mansjo de la vegelacién,

+  Se mantiene la diversidad genélica de las
especies silvestres de fa regidn, en
partlicular aquellas que estdn en psligro
de extincién, las amenazadas, las
andémicas y las que se ancusniran
sujetas a proteccidn especlal,

13  Preservacion Area natural Usos y aclividades *  Se prolege el ciclo hidraldgico en
. proteglida sujetos al cluancas,
RB Allo Golfo y Programa de *»  Semaniiene la coberlura y caracteristicas -
Dalta deai manejo de [a vegetacion.
Colorado *  Se mantiene la divarsidad genélica de las

eapecies silvastres de la regidn, en
parlicular aquellas que esldn en peligro
de extinclén, las amenazadas, las
endémicas y las que =& encuenlran
sujetas a protecelén espacial,

VIS Fstudiv de inypacto wrbano
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El Ordenamiento Ecoltgico en su Unidad de Gestidn Ambiental (UGA), correspondiente al
numero dos (2 Urbano con PDU), abarca Tijuana y Ensenada, por tanto al Proyecto Cuatrocuatros y se
Mmuesira en el siguiente cuadro:

BRI RYYIETI WS RN Moo aeemm g 1 fr v TS ma L T TSN e s am e TTRATEOTITR LA | py e, 44 e SR ai 4 R LR T AT TR TR L

Unidad de Gestidn Amblental UGA 2 urbano

1.2.0p.1.1.a - — e
1.2.0.1.2a-2
. 12.Ti3.1.23 - oo )
‘ 12511.2.a-2 SR o
1.2.53.2.a-2 ' :

2.2.£.6.4.5-1 )
22.M.1145-3 L

2.2.M.11.456-3 -
1.2.Pb3.4.a-1
2.2.M.7.4.b-8

1271.3.2a-5

1.2.Ph3.10.

P

Clave Unldad Amblental
CP-5an Quintin, CP-la Rumorosa, CP-Luls Echeverria (El Hongo), CP-Guadalupe Victoria,
| Itasgo ¢e identificacidn CP-Mexlcali, CP-Tljvana, CP-Ensenada
Politlca amblentat Aprovechamlanto sustentable con consolidacién
Uso estratéglco yfo actual urbaito
Usos compatibles Turlsme, suburbano, agricala

Lineantenios ecoldpicos yio metus:

+  Scaprovecha ul méximo el espacio desarrolludo y los recursos unturales disponibles con criterios de sustentabilidad y
adaptacion al cambio climatico

¢ Seerece con apego y vigilancin n los instunentos de planeacitn

«  Scadopian critetios de sustentabitidad urbann con base en 1o LGEEPA, buseando la disminncion de kn buella mmbiental de
los nsentaumientos humanos

*  l.as zonas urbanas evitan crecer a expensas del territaria agricola productivo, tampocw sobre dreas expucsias a riesgos
naturales ni anfropogénicos.

Criterlos de repulnclén ccoldgien:

U1,U2,U3,U4,U5,0U6,U7,U8,U% 10
Ohbservaclones particulares:

Superficie de ba UGA: 679.658.649 hn .

Cobertura vegetal: MATORRAL XEROFILO, AGRICOLA-PECUARIA-FORESTAL, HOSQUE DE CONIFERAS

Arcn priositaria; Region Terresire Prigritaria: Siera de Judrez. debia del Colorado, Sen Thelina-San Quintén, Santa Mepria ¢f
Descanso

UMA: Unidad dz Mangjo pary In Canservaciin de Vida Sitvestre (Conseivacion, Mauejo y Aproveehmmiesto cinegético)
Riespe; Lajo, medio, alto

Conflicto ambientel; medio allo, muy /lte

Oirgs: Nlanuias, mesetas y lomerfos

I [intuder e mipacter nrbano
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La relacién del Proyecto Cuatrocuatros con los lineamientos de este Programa pueden resumirse asi:

Desarrollo de Obras y Actividades

1. Se cumplird con lo eslablecido en los programas de
ordenamiento termritorial y ecoldpico localss.

2. El desarrollo de cualquier tipo de obra v actividad,
incluyendo el aprovechamienlo de los recursos naturales,
debera cumplir con las disposiciones astipvladas en la
legislacién ambiental vigente, con los linearnientos
ambionlales establecidos en esle ordenamianlo y con
planes y programas vigentes correspondlentes.

3. El desarrollo de las actividades en la enlidad se
reallzara da acuerde con Iz vocaclén natural dal sualo, y
sor compatible con las aglividades colindantss en esiricto
apego a la normatividad aplicabls.

4, No se permiten log asentamlentos humanes y
edificaclonas en zonas de riesgo coma canones, lechos y
cauces de arroyos, zonas con pandientes pronunciadas,
zonas de fallas geoldégicas, zona de deslizemlantos, y
zonas lilorales expuestas a oleaje de tormenta y procesos
de erosidn. .

5. Las obras y aclividades que se pretendan realizar en
los cauces dp rlos y arroyos estaran suletas a la
aulorizacién en maleria de impacto ambientat que para tal
efecio emila la auloridad competente.

6, Con I3 finalidad de proteger la integridad de los
acosistamas ripartos y fa recarga de aculferos y manlos
fredlicos en el Estado, &l aprovechamienlo de materiales
pétreos en cauces de rfos y arroyos, se juslifica cuando el
aprovechamisnto consiste an relirar los  materialas
excedentes en zonas de deposito, para la reclificaclon y
canalizacidn del cauce propiciando la consolidaclén de
bordos y margenes.

7.- En la consolldaclén de bordos y margenss de rios,
arroyos ¥y cuerpos de agua so aplicardn técnicas
ntacAnicas especlficas para la eslabilizacién del susfo,
donde se deberan ulilizar especias de vegelacién riparia
como fijaderes del suslo.

8. Se prohiba la explotacidn de bancos de material pétreo
denteo de la mancha urbana de ceniros de poblacidn y en
predios colindantes o cercanos 2 los asentamientos
humanos, en por lo manos 500 m de distancia.

9. Las cobras y aclividadas que sa llaven a cabo en la
enlidad no deberan Interrumpir el flujo y comunicacién de
los corredores bioldgicos.
10. Las consfrucciones deberan eslablecerse en armonia
con ¢l medlo circundante.

1

Se garanlizara el cumplimiento de las disposiciones del
Programa Regional de Desarralto Urbano Turlslico y
Ecolégico det Corredor Costaro
Tijeana-Rosarifo-Ensenada (COCOTREN).

El proyecto 36 ajusta a 1o eslablecido en los instrumentos
juridicos aplicables. Asimismo, se garantizard el

' cumplimiento a través de un programa de seguimienlo y

vigilancia aplicable en cada una de las etapas dsl
proyacto,

El proyecto as congizente con los usos del suslo
establecldos an los difarantas instrumentos de planeacién
y ordenamlento del lerritorio que regulan el sitio donde se
ubicara.

En la zona no existen cauces de agua, cafiones o lechos
y al desarrollo del proyecto no se realizard en zonas de
deslizamientos.

La realizacién del proyaclo considerard lodas aguellas
zonas de ascurriniento, asl como las recomandaciones
necesarias que resullen del estudio de geotecnia,
mecanica de suvelos, ademas de un programa de
proleccién civil, a efecto de garantizar fa seguridad de
todos los usuarios.

Se consideran lodas aquellas dreas do escurrimiento
lacal. No existen cauces de rlos y arroyos en el predio y
por tanto no es aplicable af proyecto.

No es splicable al proyecto, ya que ésle no contampla la
explotacion de bancos de materiales.

No aplica, en virlud de que en fa xona del proyecio no se
ubican rlos, lages u olros cuerpos de agua superficiales.

Los maleriales péireos requeridos an la conslruccidn del
prayecio, serdn adguiridos en bancos aulorizados.

La zona an astudio no representa un paso de fauna
silveslre.

La arquitectura del proyeclo se desarrollard con base en
las caraclaristicas paisajlsticax del antorno.

istudio de impacto tbana
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Adicionalmente, el POEBC establece lineamientos por politica aplicables a las unidades
de gestién ambiental, que para ei caso de la UGA 2, donde se ubica el proyecto, serian ios
siguientes:

1. Es priorilario que en estas zonas se Implementen
programas de ordenamlento territorial urbano y de las
aclividades preductivas  primarias, secundarias y
terciarias, con el propdsito de regulartas para prevenir y
conlrolar los efectos negalivos al amblente y propiciar ia
racuperacion del mismo.

2. Se pemits el crecimiento de 4reas urbanas
Unicamente hacia zonas que presentsn aptitud para ello.
3. En las 4reas wbanas donde aplique esta politica es
pripritaria la cobertura del déficit de equipamiento,
sesvicios, infraestruclura urbana y dreas verdes.

4. Las auloridades compslentss establecerén politicas y
programas para cubrir el déficit de areas verdes en los
municipios, hasta cumplir con el Indlce recomendando por
la Organizacion de fas Maciones Unidas do 16 m? de
areas verdes por habitante,

5. Los desarrolladores de obras y aclividades deberan
astablecer y forestar #reas verdes de acuerdo a fa
normalividad vigente.

6, Las auloridages competenles deteminaran las areas
e que s encuantren asentamienlos humanos en
condicionas de riesgo y establecerdn programas para su
reubicacidn.

7. Las autoridades compelentes evitaran el
eslablecimiento da asentamientos humanos, desarrollos
inmobiliarios e infraestructura en zonas de rieago o alta
vulnerabifidad.

8. Ge resalringe el dasarrollo da las aclividades
acondmicas, desarrollos inmabiliarios y asentamientos
huntanos a la disponibilidad de 4reas adecuadas para su
asentamianto, Jas «que debsrdn conlar con [a
infraesliructura y saerviclos necesarios.

8. El eslablecimiento de la induslria que realice
aclividades de allo riesgo debera cumplir con las
condiciones eslipuladas an la Lay General,

10. En los planes de desarrollo urbano de los cenlros do
poblacién se promovera [a reubicacion de industrias que
se encueniran dantro de las zonas habltacionales, dando
pricridad a las empresas que representen un riesgo para
la poblacién.

11. Se prohibe la explotacién da bancos de material
péireo dentro de la mancha urbana de cenlios de
poblacidn y en predios colindanles o cercatos a los
asantamlantos humanos, en por lo menos 500 m.

12. Es prioritaria fa implemeniacidn de un programa
integral de manejo de residuos de acuverdo a fos
ordanamlentos vigentes en la materia.

13. Las autoridades an el orden de su competancia,
estableceran y evaluaran ios Sislemas de Manejo
Ambiental de residuos.

14, El Goblerno del Estade, Federal y Municipal
estabilecerdn en sus oficinas y dependancias Sistemas de
Manejo Ambiental, los cuales tendrén por objete prevenir,

[EILNT

£l proyacto se ajusia a lo establecide en los d¥ferenies
instrumentos normalivos y de ordenamianto del terrilorio
aplicable.

El proyecto no representa un nuevo cantro ds poblacién,
sino un desarrello habitaclonal tusistico,

El proyeclo cumplisad con lo establecido en los diferentes
Instrumantos normallvos y de ordenamionto del territorip
aplicahls.

El proyecto no considera e aprovechamianle de los
recursos nalurales. El proyecto mantendré la mayor parte
de fa superficie del predio en condiclones naturales para
SU conservacion.

El proyeclo no considara el aprovechamiento de los
recursos nalurales, El proyeclo mantendra el 59.5% dea la
superficie de! predio en condiciones naturales para su
conservacidn,

El proyecto se ajusta a lo eslablecide en los diferentes
inslrumsentos normativos y de ordenamiento del territorio
aplicable. Asimiamo se han realizado los estudios
técnicos periinentes para delerminar donde ubicar los
dislintes componentes del proyecto.

El proyecto se ajusla a lo establecido en los dilerentas
instrumantos normalivos y de ordenamiento del lerritorio
aplicable.

El proyacto so ajusla @ lo eslablecido en l2 normatividad
aplicable para el manejo de rasiduos peligrosos.

El proyecto se ajusta a lo establecido sn los diferentes
instrumentos normalivos y do ordenamiento del territorio
aplicable.

El proyeclo no considera la explotacion de bancos de
matarial pdtreo.

El proyeclo implementara un programa de mangjo de
residuos.

El proyecto implemeniara uvn programa de manejo de
residuos.

El proyecto implementara un programa de manejo do
residuos.

Estudiode impacto urbane
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minimizar y evitar la generacion de residuos y aprovechar
su valor.

15. Los eslablecimientor que descarguen aguas
residuales sl sistems de alcanladflade sanilarle, o 8
cuerpos receptores, contardn con plantas de tratamiento
para evilar que los limites de contaminantes contenidos
en las descargas rabasen los limiles maximos
ostablecidos en Normas Oficiales, o las condiclones
particulares de descarga que establezcan las autoridades
carraspondientss.

16, Los desarroliadores inmobiliarios daberén de construls
sistarnas de tratamiento, reciciale y revso de aguas
residuales domésticas.

El proyeclo considera eslablecer planta de tralamianto de
aguas residuales, programs de manejo de residuos y el
reuso de aguas residuales en dreas verdes y ajardinadas.

El proyecto considera establecer planta de tratamiento de
aguas residuales, programa de manejo de residuos y el
reuso do aguas residuales an dreas verdes y ajardinadas.

En la Actualizacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico de! Estade de Baja California no
especifica fa densidad o niveles que debe aestablecerse an un proyecto turlstico.

Proyecto Cuatrocuatros

Es importante resaltar que el presente Proyecte Cuatrocualros cumple satisfactoriamente con los
lineamientos de las politicas generales y parliculares esiablecidos en la Actualizacién del Programa
referido, destacando que el astablecimiento del Proyecto en el sitio es totalmente compatible con los
lineamientos ambientales de este Programa, asi mismo el Proyecto llevara a cabo acciones
especificadas en cada uno de los lineamientos sefalados a fin de dar cumplimiente a las
recomendaciones de este Programa y se considera que las medidas son faclibles totalmente y

garantizaran la proteccién del ambiente con el desarrollo del Proyecto Cuatrocuatros.

Finte.it Fatanio de mypacto urbano
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Conslderaclones para ol cambio de uso de suelo

I. Uso habltacional y densidades de vivienda;

1. ElI COCOTREN, programa con el que fue evaluado y otorgado la faclibilidad de uso de suelo
inicialmente al Proyecto Cuatrocuatros, indica para la zona una polftica de consolidacién turlstica

bala densidad {4 viviendas por hectérea)
2. El PDUCP, instrumento publicado en fecha posterior a la factibilidad de usc de suelo del
Proyecto Cuatrocuatros, para las zonas de vivienda indica una densidad de a4-21 viviendas por

hectérea.
3. El Proyecto Guatrocuatros propone 1,004 viviendas, dentro de un predio de 355.97 Ha., lo cual

arroja una densidad de 2.82 viviendas por hectérea.

Il. Areas de conservacién

1. El PDUCP indica una superficie de 310.25 hectdreas (conservacion + conservacion cauces y

cafiadas} para este uso.
2. El Proyecto Cuatrocuatros propone conservar este uso en la mayor parte del predio, en donde se
proponen 200.81 hectéreas las cuales representan el 56.36 % del desarrcllo,

Esto significa que se requiere adecuar el uso de suelo de 109.87 hectareas para los usos habitacional
unifamiliar y multifamiliar, asi como para comercio y servicios.

Il Areas de conservaclén definidas como cauces - cafiadas

1. E] PDUCP indica este uso para dos situaciones dentro del predio: zona de cauce de arroyo
(250.877.M2) y zona de cafiada (73,761.00 M2) ‘

Respeclo a la primera, es importante sefialar que la interpretacién que hace el PDUCP para esta
area en particular, es un tanto incorrecta, ya que si bien se presenta el cauce de Arroyo el Tigre, este se
ubica dentro de una planicie de dimensiones regulares, factible de desarrollar con las condicionantes

que para el caso apliquen,

Respecto a las zonas de cafadas , estas se indican indistintamente de su magnitud.

2. Para la planicie donde se ubica el arroyo, el proyecto Cuatrocuatros propone usos como: El
Pueblo, el area comercial y cultural. Esto es factible por las dimensiones y la topografia plana

gue presenta la zona.
(R Estulierde impacto trbano
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Modificacion al Programa de Desarrolio Urbano del
'Centro de Poblacion de Ensenada, B.C.

Complemento al Estudio de Impacto Urbano del
Fraccionamiento

“Cuatrocuatros Desarrollo Tematico Habitacional
Turistico”

Predio Clave Catastral CG-178-001

Tt I'studio de impacto mbane
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11  Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

La Tabla de Compatibilidad se fundamenta conforme a lo establecido en ta legislacién urbana
vigente desde la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y demas
normas en materia de desarrollo urbano aplicables en la zona de estudio del proyecto de
Fraccionamiento “Cuatrocuatros Desarrollo Temético Habitaclonal Turistico”, vy da
respuesta como instrumento juridico y administrativo del Ordenamiento Urbano del Programa
de Desarrolic Urbano de Centro de Poblacion de Ensenada B.C.

La Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo que se presenta toma en consideracién los
usos propuestos del proyecto de referencia que modifica, en su caso os usos de suelo del
plan vigente, que son de conservacién a uso de suelo urbanizable, conforme a la legislacién
local mencionada y las condicionantes planteadas en este documento son complemento a lo
establecido en el PDUCP de Ensenada B.C.

Los Usos de Suelo Propuestios deberdn apegarse a las compatibilidades, normas
complementarias para usos condicionados y a las disposiciones de Control Urbano definidas

en el PDUCP de Ensenada B.C.
TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USQS DE SUELO

USOS DE SUPERFICIE CAMBIO DE | MODIFICACION
SUELO ACTUAL % | USO DE SUELO PDUCP %
CENTRO DE (HAS) ENSENADA
POBLACION 2030
(HAS)
AREA URBANA | 8 966-28-00 | 19.64 8,966-28-00 | 19.64
ACTUAL
AREA 3,202-60-04.43 | 7.21 |+ (242-83-65.166) | 3,535-43-69.596 | 7.74
URBANIZABLE

CONSERVACION 19,011-51-00 | 41.64 | - (242-83-65.166) | 18,768-67-34.834 | 41.11

PRESERVACION 2,662-51-00 5.83 2,662-51-00 5.83
AGRICOLA 3,663-02-95.57 | 8.02 3,663-02-95.57 8.02

ACLOCI;?SK;E:SESO 8,056-42-00 17.65 ' 8,056-42-00 17.65
SUPERFICIE 45,652-35-00 | 100.0 45,652-35-00 100.0

TOTAL

LI Estuddio de impacto urlane
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1.2  Anallsis de Areas que modifican la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

Superficie fotal del Pollgono Cuatrocuatros. 355-97-26.750 Has,

Superficie fuera del limite del PDUCP y dentro det COCOTREN.

POLIGONO “A” 62-61-43.411 Has.
POLIGONO "D” 4-79-10.175 Has.
TOTAL 67-40-53.586 Has.
Superficie dentro det PDUCP de Ensenada B.C. 288-56-73.164 Has.

Usos de suele de Cuatrocuatros referidos en el PDUCP.

Uso Habitacional POLIGONO "B" 15-25-67 424 Has.
Uso Habitacional dentro del POLIGONO "C* 20-60-32.576 Has.
Uso Turistico POLIGONO “E" 9.87-07.998 Has.

TOTAL 45-73-07.998 Has,

Superficle que cambla de Conservacion a Area Urbanizable 242-83-65.166 Has.

PESIL L Patundio de impacto ubane
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[BUPERFICIE
% cos cus
| (HAL _
SUPERFICIE TOTAL DE PROYECTO A, ETAPA [Y'569,720.14 ) JE.0Y | 100%
PLANTACIQONES 1082 551%
VIVIENDAS (1,044) .63 | 24.00% 1 M4.48% 0.72%
Terienos Casas 596 59, w[m, 5%, 0.80%
Town Housas 178 11.700 HA. 20%| 0.28%
Triplox 126 8.95] HA. sa%| 0.80%
Terrenos Ranchos 7 4.18] HA. 20| 0.20%
Terrenas Mulidamiliare: 8 2.20] Ha, 21w 130w
1004 85.53 HA.
AMENIDADES HAS | 313% | 18.23%] 0.06%
Hotel Boutiqua 138 HA 22.80%| 0.48%
Vinlcola 0.48 HA 22 80%) 057%
Club Higleo 183 HA 20.72%) 0.41%
Pusblo 1.88 HA. 21.05%] 0.48%
Hotel 140 1.14 HA. 22.80%] 1.20%
Club Dapertivo 1.88 HA 13.40%| 013%
Hatel Cabafiaa 2.78 HA,
Comerclo 0.07 HA
111,461,285 1148 HA 18.23%| 0.36%
SERVICIOS PUBLICOS 0.38 | 0.10% 70%{ 1.40%
RESERVA DEL FRACGIONADOR 16286 HA 10.20 | 4.57% 10%] 0.36%
VIALIDADES 2841 HA 2041 | 1A%
Subtotel 163.73 | A5.99% | 20.20%| O.44%
ESFPACIOS ABIERTOS 102,25 | 84.01% |
A58.97 100.00% {
AREAS TOTALES
Area total desarrollabie Vendible 932548.34 m2 93.25
Porcenta)s derarcoflabln en redacion a la sup total de 355.97 ha. 26.20%
COS {Sup. Dasplante) en relaclon al area desamoliahly 31.12%
CUS Tolal en relaclon al area desarrollahie 0.21%
{08 y CUS Total, con relaclon a la sup lotal ded predio menos area d 151.%2 2.ET% 0.21%

En total, para el Proyecto se propone maximeo un COS de 0.16 y un CUS de 0.32. Con esto,
en ol Proyecto se advierte el baJo impacto que las ediflcaciones tendran sobre el terreno natural,

V. Guallda

tes del Proyecto

Adicionalmenie a lo antes expuesto, es necesatlo agregar la importancia de las areas libres en el

desarrollo,

ya que estan destinadas a lo siguiente:

1. Areas de cultivo de vid, mezcal, olivos y citricos
2. Areas verdes
3. Areas de conservacién

El concepto de conjunto denominado Proyecto "Cuatrocuatros Desarrollo Temdtico Habitacional

Turlstico y Recreative”, que se pretende desarrollar, se basa en las bondades del suelo y los

componentes del medio natural que permiten el cultivo de diferentes productos en marcados en

escenarios de caracteristicas y belleza paisajislica excepcionales.

(LRI
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CUOTAS
EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

1.-SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES

1.- Suscripcidn Anual:, ettt reere it re st tansrnrnnarnenratnssnsnnsnnererrennennen 52,057,590
2.- Ejemplarde la Semana PP PUUUUUURPRL. SR X 1 i |
3.- Ejemplar Atrasado del Aﬁo en Curso vrrrrrernrnrrr e e s 51,16
4.- Ejemplar de Afos ARteriones: ..o criniicicrier s 4 6431
5.- Ejemplar de Edicidn Especial:{Leyes, Reglarmentos, ete.. Jo oo b 92.08

11.- INSERCIONES

1.-Publicacién a Organismos Descentralizades,

Desconcentrados y Auténomos Federales, Estatales

y Municipales, asi como a Dependencias Federalesy

L T T ad o T ol o = - TP $1,768.60

No se estard obligado al pago de dicha cuota, tratdndose de las publicaciones de: Acuerdos de Cabildo, Leyes
de Ingresos, Tablas Catastrales, Presupuestos de Egresos, Reglamentos y Estados Financieros de ios
Ayuntamientos del Estado; excepto cuando se trate de FE DE ERRATAS a las Certificaciones de Acuerdos de

Cabildo de los Ayuntamientos del Estado.
2.~Publicacién a Particulares porPlana:. ..., $2,557.90

Tarifas Autorizadas por el Articulo 30 de la Ley de Ingresos
del Estado para el EJercu:lo Fiscal 2014
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